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OTIMISMO MODERADO
DOMINA NO ARRANQUE
DE UM «ANO DE

CONSOLIDACAO»

Ainda que o otimismo continue a dominar, as expetativas estao

"l' CUSHMAN &
ik WAKEFIELD

mais moderadas no arranque daquele que promete ser um ano
de consolidacao para o mercado imobiliario portugués.

dez anos, mas que passarao a incorporar obriga -
toriamente novas preocupacdes. Eocasodasus -
tentabilidade ambiental, que tera obrigatoriamente

de se refletir e de ser incorporada na promocdo

imobiliaria através de solugoes proprias»  , destaca.

Também Inés Santos Silva, partner da Lace
Investment Partners, esta confiante que «2020
serdumanodeconsclidacao» . Noentanto, diz,
«had que ter afencdo aos indicadores financeiros,

pois o mercado vai sem duvida arrefecer, so

nao sabemos quando, pelo que nos devemos

A partir da esquerca: Paulo Barradas (Norfind. Pedro Vicente (Habitat Invest), Bugo Santos Ferrera [APPID, Inés
Santos Silva (Lace), Marta Esteves Costa (C8W), Ana Rita Figueiras (Finangeste), Anténio Gil Machado (Vida
Imobiliaria), Eric van Leuven (C&W), Pedro Seabra (Explorer Investments) e José Aradjo {Millennium bep)

preparar para uma estabilizacao da atividade»

Ainda assim, realcou José Aratjo, da Direcdo de

Este foi 0 sentimento dominante no final co  porque, «nos nossos contactos com osinvesti - Crédito Especializado e Imobilidrio do Millennium
pequeno-almoco realizado a porta fechada dores, sobretudo os estrangeiros, sentimos que bcp, «hadois anos que andamos adizerquees -
no passado dia 17 de janeiro em Lisboa, numa problemas como ainslabilidade fiscal e legislali- — tamos em im de ciclo, mas ha lambém dois anos
iniciativa organizada pela Vida Imobilidria em vae o aumento do sortido de impostos também que esse clima de fim de ciclo se anda a prolongar.
parceria com a Cushman & Wakefield gue reu-  jd sao bem conhecidos l& fora» |, lamenta. o que é bom e que creio que va continuarem 2020;
niu a mesa mais de umadezena de especialistas i pois,enquanto a atual conjuntura internacional se

) Apos um «2019 que foi, de facto, o ano do grande . . . .
para um debate subordinado ao tema «Pers- mantiver este ambiente também se prolongaras».

) o - capital para os promotores imobilidrios em Portu -
petivas 2020° um ano de redefinicdo do setor?s.

gal» , para PedroVicente, administradorda Habitat Ja Ana Rita Figueiras, Real Estate Portfolio Mana -
«Cantinua a haver otimismo e entusiasmo dos Invest «2020 sera, verdadeiramente, o primeiro ano gerda Finangeste, esta confiante que «2020vai
investidores por Portugalem 2020, mas de facto de estabilidade e de maturidade no setorimobiliario serumano positivo» mas nao isento de desafios,
esse otimismo ja & mais moderado» |, garantiu  nopos-crise.» Aomesmotempo, «serdsobretudo com destaque para  «os impactos legislativos
0 Vice-Presidente Executivo da Associacdo um ano de especializacdo e afinacdo do produlo, e fiscais, que irdo incidir sobre os relornos dos
Portuguesa dos Promotores e Investidores emque ndo se irdofazer projetos que na suaessén - nossosinvestidoress. Quantoaoportunidades, a

Imobiliarios (APPIl), Hugo Santos Ferreira. Até cia sejam sobejamente mais especiais do que ha responsavel consideraque  «as melhores estdo
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fora dos centros de Lisboa e no Porto, no caso da habitacéos, destacando
ainda os «setores alternativos». E, a seu ver, «pelo menos nos proximos trés
anos haverg uma margem positiva e de ganhos. Continuamos a acreditar
que Portugal tem imenso potencial, sobretudo em zonas nas proximidades
de Lisboa que ainda ndo estdo bem exploradass.

Promocao esta de regresso aos grandes projetos com
habitacao nova

A habitacéo para a classe média e, sem duvida, umas grandes apostas
que se antecipa Portugal nesta fase que, ao que tude indica, coincidira
também com o relangamento dos grandes projetos de construgcaoc nova.

«Hoje em dia, e tratando-se de projetos muito bons e prime, ha efetivamente
apetite para investir em promogao imobiliaria», garante Paulo Barradas,
diretor na Norfin. «Por exemplo, o projeto do Metropolis. que conseguimos
agora comprar para um investidlor infernacional, vai ser em conjunto com a
Feira Popular um game changer para a cidade de Lisboa, mas ja esta tam-
bem a ser um bom exemplo do que procura este tipo de investidores como
© nosso cliente». Como explicou o responsavel, entre compra do projeto e
dos terrencs e a sua promocac. © novo proprietario conta investir mais de
200 milhdes de euros neste empreendimento, criando produto novo de
qualidade que depois planeia vender a terceiros. «Os escritorios e o comercio
serdo para vender, nao parayielding, e creio que esle projeto funcionara como
uma porta de entrada para a chegada de oulros tipos de investidores ao nos-
50 pais, incluindo alguns com este perfibk- mais exposto risco da promogao.

Como observou José Arauljo, «nos ultimos dois anos, o mercado tem
continuado a resolver de forma muito dinamica varias situagoes que se
arrastavam relativamente a venda dos imcdvels que tinham chegado a
nossa carteira. Esse dinamismo verifica-se nao so no mercado de habita-
¢do. mas especialmente nos grandes ativos para construcdo e projetos de
promocdo, onde as vendas estdo realmente a funcionar muito bem. Quanto
a outros segmentos, lodos os dias somos contactados por investidores
que procuram escritorios, mas ai ha menos produto disponivel e, como
tal, em sinal dessa dindmica constatamos que nesta forte procura de
terrenos para promocdo nas imediacdes de Lisboa, 0s promotores pro-
curam cada vez mais ativos com capacidade para construir escritorioss.
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Sustentabilidade ambiental no topo das
preocupagoes globais
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Escritorios: escassez de produto é o principal travao
ao investimento

Nuno Ravara, partner e manager director da FS Capital Advisors e da
Finsolutia, ndo tem duvidas que «os escritorios vao continuar em alta e
consequentemente vao continuar a atrair capitals, Contudo, «o problema
€ que faltam ativos para investir, sobretudo imoveis value add e core plus
para os quais existe muita procura, resultando numa fortissima concorréncia
enlre os investidores que querem chegar a este tipo de ativos em Lisboa e
Porto». Da mesma forma, tambem «os investidores core continuam a querer
investir e a comprar, mas esbarram com a falta de produto», acrescenta
Pedro Seabra, senior partner da Explorer Investments.

Qutro dos handicaps do mercado portugués € a questao da escala,
um requisito necessario para investidores de muito grande dimensao.
sublinha Nuno Ravara. «Ainda recentemente, fechamos em nome de
um nossc cliente a compra de um grande portfolio a Fidelidade e em
breve esperamos fechar um outro negocio envolvendo um portfolio de
escritorios; e ambos sdo bons exemplos de que a entrada de portfolios

de dimensao no mercado ndo tem sido um problema, muito pelo contra-

Nuno Ravara, partner e manager

director da FS Capital Advisors
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31.01.2020

Pedro Seabra, Senior Partner da
Explorer Investments

Ana Rita Figueiras, Real Estate
Portfolioc Manager da Finangeste

Hugo Santos Ferreira, Vice- Marta Esteves Costa, Head of
Presidente Executivo da APPII Business Development da
Cushman & Wakefield

rio, atraindo grandes investidores para o pais ». Contudo, a seu ver «0s
investidores internacionais ainda estao pouco voltados para o ‘ground
field development” em Portugal». A questao, diz Pedro Seabra, & que
«do ponto de vista do invesiidor, comprar ativos existentes a necessitar de
reabilitocdo tem sido uma opgdo mais interessante do que desenvolver
projetos de raiz na medida em que quando chega a hora de aprovar
projfetos a questao burocratica e a falta de coordenacéo entre as diver-
sas entidades envolvidas acaba por dificultar e muito todo o processo.»

Em todo o caso, «felizmente continua a haver investidores para todos os
tipos, e Portugal beneficia disso. Ate porque uma das carateristicas mais
marcantes do nosso tempo e o excesso de liquidez, que continua a ser
marcante e que esta a dinamizar muito o investimento imobiliatio», diz Pe-
dro Seabra. Uma ideia corroborada pelo managing partner da Cushman
& Wakefield em Portugal, Eric van Leuven, que esta confiante que «2020
sera mais um ano muite positive para o imobiliario porfugués nas suas
multiplas vertentes Hoje em dia ha compradores em praticamente todas
as frentes do setor, e creio que € isso que faz a diferenca e a torna esta fase
numa das mais empolgantes que ja vivi neste setor!», conclui. B



