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Relatdrio de Atividade e Contas relativo ao exercicio de 2023

Senhores Acionistas,

E com o maior gosto que apresentamos, para aprovagado, as contas da NORFIN — Sociedade

Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. referentes ao exercicio de 2023.

As contas foram auditadas pela Sociedade de Revisores Oficiais de Contas “KPMG &

Associados, SROC, S.A.”.
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1. Enquadramento Macroecondmico

O ano de 2023 foi caracterizado por uma recuperagdao econdmica moderada, apds a crise
provocada pela guerra Russia-Ucrania e pelo choque energético em 2022. A economia manteve-se
resiliente em relagdo as outras economias da Europa tendo-se verificado uma melhoria do rating de
risco da divida de Portugal para "A-" pela Fitch, elogiando o esforco do governo em relagdo a redugao
da divida publica, o crescimento econdémico e o compromisso do governo com a estabilidade

financeira. Esta é a primeira vez desde 2011 que Portugal atinge esse nivel de classifica¢do.

A taxa de inflagdo diminuiu gradualmente na area do euro e nos EUA, mas permaneceu em
niveis elevados, refletindo os efeitos persistentes dos precos da energia e dos produtos alimentares,
bem como as pressdes salariais e de custos. O Banco Central Europeu decidiu aumentar todas as taxas
de juro varias vezes durante o ano, deixando a taxa de juro para operagoes de refinanciamento a 4.5%

no final de 2023. E expectavel que o BCE comece a baixar as taxas de juro em meados de 2024.

O euro apreciou-se ligeiramente face ao délar, beneficiando das perspetivas de melhoria da
situagdo econdmica europeia e da confianga dos agentes econdmicos tendo fechado 2023 por volta

de USD 1,1 por Euro.

A economia portuguesa apresentou um crescimento de 2,1% em 2023, sendo que é esperado
um crescimento de 1,2% em 2024, em termos reais, superando a média da zona euro, que registou um
crescimento de 0,6% em 2023 sendo esperado um crescimento de 0,8% para 2024, Este desempenho
deveu-se, em grande parte, a execugao do Plano de Recuperacgao e Resiliéncia (PRR), que impulsionou
o investimento publico e as exportacdes de bens e servicos, nomeadamente os relacionados com a

transicdo digital e ecoldgica, embora duvidas sobre o ritmo de execu¢do do mesmo se mantenham.

O consumo privado recuperou parcialmente, apesar da erosao do poder de compra provocada
pela inflacdo elevada e pelo aumento das taxas de juro. O mercado de trabalho mostrou alguma
resiliéncia, a taxa de desemprego aumentou ligeiramente, para 6,5% em 2023, sendo esperado uma
subida para 7,1% em 20242, refletindo o ajustamento de alguns sectores mais afetados pela crise,

como o turismo e a industria automdvel.!

A inflagdo desceu para 5,3% em 2023 e espera-se que estabilize nos 2,9% em 2024, apds ter
atingido um pico de 8,1% em 2022. A inflacdo subjacente, que exclui os precos da energia e dos
produtos alimentares, diminuiu, mas permaneceu em niveis elevados, devido ao aumento dos salarios
e dos custos de producdo. A politica fiscal, incluindo o PRR, apoiou o crescimento econémico em 2023,

mas também contribuiu para as pressdes inflacionarias, antes de regressar a uma trajetdria de

1 Banco de Portugal
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consolidacdo em 2024. Ajustes na politica fiscal em 2023 compreenderam essencialmente aumentos
salariais e das pensdes, assim como isengGes temporarias de IVA em determinados bens essenciais e

de apoios a habitac3o totalizando aproximadamente 2% do PIB2.

O saldo orgamental apresentou um excedente de 1,1% do PIB em 2023, resultado do aumento
das receitas fiscais e da reducdo das despesas com medidas de apoio temporarias, enquanto as
expectativas para 2024 assentam nos 0,1%". A divida publica diminuiu para cerca de 98,7% do PIB em
2023 (definicdo de Maastricht), gracas ao forte crescimento nominal do PIB e a utilizacdo dos fundos
europeus. O aumento das receitas fiscais e contributivas impulsionou o excedente, juntamente com o

crescimento econdmico e do emprego.

O saldo da balanga corrente melhorou significativamente, passando de um défice de 0,2% do
PIB em 2022 para um excedente de 3,0% do PIB em 2023 e estima-se 3,5% do PIB em 2024. Este
resultado deveu-se, principalmente, ao aumento das exportac¢des liquidas de bens e servicos, que
beneficiaram da recuperacao da procura externa e da competitividade da economia portuguesa. As
exportacdes portuguesas ultrapassaram os 50% do PIB em 2023%, com destaque para os sectores dos
servicos, da energia e dos equipamentos de transporte. As importacées também aumentaram, mas a
um ritmo inferior ao das exportacdes, refletindo a moderacao da procura interna e a substituicao de
importac¢oes por produgao nacional.

O fim de 2023 deixou varios temas em aberto com potenciais impactos na economia
portuguesa. O agravamento do conflito entre Israel e 0 Hamas tem tido um impacto muito limitado na
atividade das economias europeias, enquanto os efeitos da guerra Russia-Ucrania ja resultaram em

inflacdo, desaceleragdo econdmica e instabilidade nos mercados financeiros do pais.

A tabela seguinte resume os principais indicadores macroecondmicos de Portugal em 2022-

20242
Indicador 2022 2023° 2024°
PIB real (% variagdo homodloga) 6.8 2.1 1.2
Consumo privado (% variagdo homdloga) 5.6 1.0 1.0
Consumo publico (% variagdo homdloga) 1.4 1.1 1.0
Investimento (% variagdo homdloga) 3.0 0.9 2.4
Exportagdes (% variagdo homologa) 17.4 4.3 2.4
Importagdes (% variagdo homadloga) 11.1 1.3 2.8
Inflagdo (% variagdo média anual) 8.1 53 2.9
Desemprego (% da populagdo ativa) 6.1 6.5 7.1
Défice publico (% do PIB) (0.4) (0.1) (0.1)
Divida publica (% do PIB) 112.4 101.4 96.8
Balanca corrente (% do PIB) (1.3) 2.9 3.4

P = Projectado

2 International Monetary Fund
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1.1. Mercado Imobilidrio em Portugal

Em 2023, o mercado imobilidrio portugués continuou a demonstrar sinais notaveis de
resiliéncia perante um ambiente econdmico global desafiante. O setor enfrenta mudancas
significativas e questdes fulcrais que moldam a sua trajetdria, especialmente no setor residencial, onde
persiste a instabilidade em torno do enquadramento fiscal para os residentes ndo habituais e mais
recentemente, o novo decreto de lei no ambito do Simplex para licenciamentos. No caso do setor de
escritérios, este vem impactado pelas novas tendéncias de trabalho remoto e a sua adocdo ou ndo
pelas empresas. A Inteligéncia Artificial esta a ter um impacto positivo no caso de data centers, com
alguns notaveis desenvolvimentos em Sines, enquanto mudancas geopoliticas posicionam Portugal
como uma porta de entrada crucial para a Europa seja via maritima, com expansdo do Porto de Sines
no ambito da energia ou como um potencial hub para companhias aéreas, no caso da definicdo do

novo aeroporto de Lisboa.

O mercado residencial em Portugal foi negativamente impactado pelo aumento das taxas de
juro, o que resultou numa queda de 22% no numero de transagdes durante o primeiro semestre de
2023. Era esperado um “repricing” natural em 2023 fruto das subidas das taxas de juro, ajuste este
gue ocorreu de maneira mais expressiva na reducao das transa¢ées do que necessariamente nos

valores de transac3o®, devido, em parte, a escassez estrutural de nova oferta registada no mercado.

Esta visdo vem fundamentada igualmente por dados do INE, que evidenciam um aumento do
indice de Pregos da Habitagdo de 7,6% em termos homdlogos no 32 trimestre de 2023, menos 1,1
pontos percentuais que no trimestre precedente. J4 em relagdo ao trimestre anterior, o indice de
Precos da Habitacdo aumentou 1,8% (3,1% no 22 trimestre de 2023)*. Em termos de nimero de
transacoes, esta diminuiu 18,9% em termos homadlogos no 32 trimestre de 2023, fundamentando a

nocdo de resiliéncia a nivel de precgos apesar de uma retracdo no numero de transacées.

O investimento em imobilidrio comercial é esperado fechar 2023 nos €1.7 mil milhdes, uma
reducdo de 42% face a 2022, em linha com outros mercados europeus® O setor hoteleiro e retalho
foram os segmentos em destaque, sendo que a aquisicao por parte do Grupo Arrow do portfolio Dom
Pedro por c. €250m teve um peso significativo neste segmento. O setor de retalho destacou-se pela

aquisicdo por parte da LCN Capital Partners e TREI do portfolio Amalia ao redor dos €150m.

Ja o setor de escritdrios foi marcado pela compra por parte do BNP Paribas do Pier Il por cerca

de €35m. Nos segmentos considerados alternativos, destacou-se a compra do Altice Arena pela Live

3 JLL Market 360 em Portugal

4 INE

5 Iberian Property and Cushman & Wakefield
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Nation por €50m. Finalmente, no setor industrial e logistico, de notar a compra do edificio Logifam por

cerca de €28m.

A postura do mercado para 2024 esta marcada por um tom de cautela. De acordo com
participantes do mercado, espera-se um 12 semestre marcado por um sentimento de prudéncia no
mercado em geral, sem isto significar um abrandamento abrupto no curto prazo, com uma retoma da
confianga e dinamismo para o 22 semestre, nomeadamente no inicio do terceiro trimestre®. A previs3o
é um crescimento dos precos do setor residencial, embora moderado, mantendo um volume de
transacdes semelhante ao observado em 2023. Portugal destaca-se ainda como um destino altamente

procurado internacionalmente, especialmente devido ao seu potencial turistico’.

Por outro lado, desafios imediatos para 2024 incluem os custos de construcdo, licenciamento,
financiamento e instabilidade politica. A sustentabilidade emerge como um fator importante para
investidores com os critérios ESG (Ambientais, Sociais e de Governagdo) a pesarem nas decisGes de

investimento®.

Em resumo, apesar de alguns desafios, o mercado imobilidrio portugués continua a apresentar
sinais de resiliéncia quando confrontado com o panorama macroecondmico mundial, resultando em

perspetivas otimistas para 2024.

1.2. Fundos de Investimento Imobilidrio em Portugal

De acordo com as estatisticas da CMVM, em dezembro de 2023 o valor sob gestdo dos fundos
de investimento imobilidrio (FIl + FEIl + FUNGEPI) atingiu os €12.974 milhdes, mais 21,8% do que em
dezembro de 2022. O sector da habitacdo e do comércio sdo as duas das classes de servicos com mais
representatividade nestes fundos. No que toca a entidades gestoras, a Square AM (13,7%), a LYNX
Asset Managers - SGOIC, SA (9,2%), e a GEF - GESTAO DE FUNDOS IMOBILIARIOS, SA (7.5%) registaram
as quotas de mercado mais elevadas. A Norfin ocupa o 82 lugar, registando agora 5,0% da quota de

mercado.

2. Atividade em 2023: Sociedade e Fundos Geridos

No periodo a que respeita o presente relatério de gestdo, a Norfin ndo sofreu grandes

alterac¢Oes ao nivel da sua estratégia, fun¢des organizacionais ou sistema de controlo interno.

6 Savills World Research

7 Savills World Research

8 The Portugal News
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Em dezembro de 2018, a Norfin Investimentos, S.A. foi adquirida pela AGHL PORTUGAL
INVESTMENTS HOLDINGS, S.A. (“AGHL”), sociedade que por sua vez é 100% detida pela ARROW
GLOBAL GROUP Limited (“AGG”).

Deste modo, a Norfin Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A., sendo
detida a 90,10% pela Norfin Investimentos S.A., foi adquirida pela AGHL na qualidade de participagao
qualificada indireta.

Em 2021, deu-se inicio ao processo de aquisicdo do Grupo Arrow pela TDR Capital S.a.r.l. A

operacao foi aprovada e concluida em outubro do mesmo ano.
A TDR Capital, através da AGHL, detém ainda em Portugal participacdes noutras empresas.

A Norfin surge assim com competéncias, experiéncia e credibilidade no mercado que podem
ser potenciadas pela sua inclusdao no Grupo Arrow, mantendo, no entanto, a sua autonomia na gestao

das suas atividades, dos seus processos e das equipas.

No periodo a que respeita o reporte ndo existiu qualquer alteragado significativa relativamente
as atividades desenvolvidas pela Norfin, mercado onde atua ou metodologias e controlos utilizados.

Para o periodo em andlise, o Conselho de Administracdo é constituido por: Francisco
Sottomayor, como presidente, José Félix Morgado e Henrique Rodrigues da Silva, como vogais.

O Conselho Fiscal é constituido por: José de Ortigdo Ramos, como presidente, Jorge Cravo de

Albuquerque e Luis Fernandes, como vogais.

No decorrer de 2023, manteve sob sua algada a gestao de varios fundos, assim como a gestdo
das suas primeiras SIC’s, sendo nos pontos seguintes mencionado os principais acontecimentos na

vertente operacional dos mesmos.

2.1 IMOCAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

O Fundo foi constituido em 25 de junho de 2004, tendo a sua constituicdo sido autorizada pela
CMVM por deliberacdo de 07 de abril de 2004. O capital inicial do Fundo foi de €51.497.350,

representado por 10.299.470 unidades de participagdo com o valor unitario de €5.

Foi decidida a prorrogacao do Fundo em Assembleia de Participantes, de 24 de outubro de 2013,
por um periodo adicional de 10 anos contados do dia 25 de junho de 2014, passando o seu término a
ser 24 de junho de 2024. O Fundo é composto por um conjunto de 11 ativos que se destinam a

arrendamento, sendo que a SIVA é atualmente o arrendatédrio com maior peso na carteira.

Em Fevereiro de 2023 foi deliberada, em Assembleia de Participantes, uma redugao de capital

efetuada no dia 08 do mesmo més, no valor de €3.999.998. Esta reducdo traduziu-se numa diminuicdo

Relatério & Contas 2023
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do numero de unidades de participacdo em circulacio de 641.663, passando o fundo a ser
representado por 6.824.529 unidades de participacao.

Em Dezembro de 2023 foi deliberada, em Assembleia de Participantes, uma redugdo de capital
efetuada no dia 06 do mesmo més, no valor de €4.999.995. Esta reducdo traduziu-se numa diminuicdo
do numero de unidades de participacdo em circulacio de 804.401, passando o fundo a ser
representado por 6.020.128 unidades de participacao.

Em 31 de Dezembro de 2023 o total de ativos do Fundo era de €38.098.520 dos quais
€37.199.700 correspondem a ativos imobilidrios. Na mesma data, o Valor Liquido Global do Fundo era

de €37.634.080.

2.2 EUROPA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

O Fundo foi autorizado em 31 de maio de 2005, por deliberagdo CMVM, tendo sido constituido
em 16 de junho de 2005 com uma duragao de 10 anos, prorrogavel, mediante autorizacdo da CMVM,
por periodos sucessivos de 5 ou mais anos, de acordo com decisdo da Assembleia de Participantes. O
capital inicial do Fundo foi de €4.460.000, representado por 446.000 unidades de participagao, as quais

tiveram um valor inicial de subscri¢cdo correspondente a €10 cada.

O fundo passou para gestdao da Fundbox a dia 01 de janeiro de 2024, sendo a nova sociedade

gestora responsavel pela preparac¢do do Relatdrio & Contas do ano de 2023.

Em 31 de dezembro de 2023, o total de ativos do Fundo era de €32.180.981 dos quais
€31.731.750 correspondem a ativos imobilidrios. Na mesma data, o Valor Liquido Global do Fundo era

de €31.669.807.

2.3 TRINDADE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

O Fundo foi constituido em 24 de janeiro de 2006, tendo a sua constituicdo sido autorizada
pela CMVM por deliberagdo de 03 de novembro de 2005. O capital inicial do Fundo na sua subscri¢do

inicial foi de € 57.000.000.

Por deliberagao em Assembleia Geral de Participantes, no dia 6 de julho de 2022, foi decidida
a prorrogacdo do Fundo por cinco anos a contar a partir de 24 de janeiro de 2023, passando este a ter
o seu termo em 24 de janeiro de 2028.

A 11 de Maio de 2023, ocorreu uma reducgdo de capital do fundo. O fundo passou a ser

representado por 5.618.165 unidades de participacao.

Relatério & Contas 2023
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A 20 de Dezembro de 2023, ocorreu uma reducao de capital do fundo. O fundo passou a ser

representado por 5.477.276 unidades de participacao.

O Fundo é composto por um conjunto de 28 ativos que se destinam a venda e/ou
arrendamento. Destes 10 ativos encontram-se como construcdes acabadas os Lotes 1, 4 e 6. Estdo em
projeto de construcdo os Lotes 3 . Adicionalmente encontram-se ainda em terrenos os Lotes 2,5,10,11

el2.

Em 31 de dezembro de 2023, o valor total de ativos do Fundo era de €68.509.152 dos quais
€65.207.601 correspondem a ativos imobilidrios. Na mesma data, o Valor Liquido Global do Fundo era

de €38.849.664.

2.4 ARRABIDA FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

O Arrabida FEIIF foi autorizado em 12 de outubro de 2006, por deliberagdo do Conselho
Diretivo da Comissdo de Mercados de Valores Mobiliarios, adiante designada abreviadamente CMVM,
foi constituido em 18 de dezembro de 2006 por um prazo inicial de 10 anos, contados a partir da data

da sua constituicdo.

A duracdo do fundo pode ser prorrogada por um ou mais periodos nao superiores a 10 anos,
mediante proposta da Entidade Gestora, desde que obtida deliberagdo favoravel da Assembleia de
Participantes com uma antecedéncia de seis meses em relacdo ao termo da durac¢do do fundo, e

efetuadas as comunicacgdes legalmente previstas.

Por deliberacao da Assembleia de Participantes realizada no dia 8 de junho de 2016 foi
prorrogada a duracdo do FUNDO, com efeitos a partir de 18 de dezembro de 2016, por mais dez (10)
anos, passando a duracdo do FUNDO a ser de vinte (20) anos contados a partir da data da sua

constituigcao.

Até 28 de fevereiro de 2023, a administracdo, gestdo e representacdo do Fundo competiam a
GNB Real Estate — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.. Desde a referida
data, apds a obtencdo da autorizagdo da CMVM necessadria para esse efeito, a administracdo, gestdo e
representagao do Fundo competem a Norfin — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento

Coletivo, S.A..

Em 31 de dezembro de 2023, o total de ativos do Fundo era de €19.636.503 dos quais
€17.066.500 correspondem a ativos imobilidrios. Na mesma data, o Valor Liquido Global do Fundo era

de €17.133.661.
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2.5 IBERIA FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

A constituicdo do Ibéria — FEIIF foi autorizada pela Comissdao do Mercado de Valores Mobiliarios
em 14 de setembro de 2006, tendo o Fundo iniciado a sua atividade em 08 de novembro de 2006, com
uma duragdo inicial de 9 anos prorrogavel por periodos com o minimo de um e um maximo de cinco

anos.

A duracdo do Fundo foi prorrogada por um periodo adicional de 4 anos até 08 de novembro de

2024, por deliberagdo da Assembleia de Participantes de 27 de novembro de 2019.

Em 23 de Fevereiro de 2023, foi deliberado em Assembleia de Participantes, reducao de capital

no montante de €2 500 000 com liquidagao financeira a 24 de Fevereiro de 2023.

Em 25 de Outubro de 2023, foi deliberado em Assembleia de Participantes, redugdo de capital

no montante de €2 000 000 com liquidagao financeira a 26 de Outubro de 2023.
O Fundo é composto, atualmente, por cinco ativos que se destinam a arrendamento e/ou venda.

Em 31 de dezembro de 2023, o total de ativo do Fundo era de €16.485.928 do qual €12.786.800
em ativos imobilidrios e o restante, essencialmente, em disponibilidades. Nesta data o Valor Liquido

Global do Fundo era de €13.017.589.

2.6 GUEBAR FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

O Fundo iniciou a sua atividade no dia 2 de novembro de 2006, com um capital inicial de
€14.000.000, correspondente a 14.000 Unidades de Participagdo (UP’s) com um valor unitario de

subscricdo inicial de €1.000, tendo sido constituido por um prazo de 5 anos.

Por deliberacdao da Assembleia de Participantes realizada no dia 30 de junho de 2021 foi

prorrogada a dura¢do do Fundo, com efeitos a partir de 2 de novembro de 2021, por mais cinco anos.

Até 28 de fevereiro de 2022, a administracdo, gestdo e representacdo do Fundo competiam a
GNB Real Estate — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.. Desde a referida
data, apds a obtencdo da autorizacdo da CMVM necessdria para esse efeito, a administracdo, gestdo e
representacdo do Fundo competem a Norfin — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento

Coletivo, S.A..

Em 31 de dezembro de 2023, o total de ativo do Fundo era de €10.111.539 do qual €9.430.400
em ativos imobilidrios e o restante, essencialmente, em disponibilidades. Nesta data, o Valor Liquido

Global do Fundo era de €10.043.392.
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2.7 MULTIUSOS ORIENTE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

O Fundo iniciou a sua atividade no dia 27 de dezembro de 2006.

Até 31 de margo de 2021, a administracdo, gestdo e representa¢do do Fundo competiam a
Interfundos - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA. Desde a referida data,
apds a obtengdo da autorizagdo da CMVM necessdria para esse efeito, a administra¢do, gestdo e
representacdao do Fundo competem a Norfin - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliarios, SA.

Devido a prorrogagdes sucessivas, a duracdo do Fundo Multiusos Oriente esta prevista até 27

de dezembro de 2026.

Em 10 de abril de 2023 o Fundo realizou um aumento de capital de € 9.999.746,39 realizado
através da emissdo e subscricdo de 17.052 unidades de participagdo, nesta data o Fundo ficou

representado por 105.343 unidades de participacao.

Em 31 de dezembro de 2023, o valor total de ativo do Fundo era de €122.176.249 do qual
€111.655.042 correspondem a ativos imobilidrios. Na mesma data, o Valor Liquido Global do Fundo

era de €72.304.381.

O Fundo tem um financiamento que totaliza €39.067.169.

2.8 BEIRAFUNDO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Beirafundo iniciou a sua atividade em 19 de junho
de 2007, com um capital inicial de €5.000.000 e com uma duragdo de 5 anos, prorrogavel por periodos

sucessivos de 3 anos.

A duragdo do Fundo foi prorrogada por um periodo adicional de 5 anos a partir de 19 de junho de
2020 (termo do periodo atual do Fundo) até 19 de junho de 2025, por deliberacdo da Assembleia de
Participantes de 27 de novembro de 2019.

O Fundo é constituido por 859.025 unidades de participacdo, com o valor unitario de €1.000.

Em 31 de Dezembro de 2023 o total de ativos do fundo era de €34.405.594, dos quais €30.516.506
correspondentes a aplicacdes em ativos imobiliarios, e o restante fundamentalmente em depésitos

bancarios de cerca de €3.263.570. Nesta data o Valor Liquido Global do Fundo era de €16.167.050

O Fundo tem financiamentos que totalizam €17.330.189, sendo o montante de €15.480.229

relativo a empréstimos bancarios e €1.849.960 relativo a empréstimos dos participantes.

Relatério & Contas 2023
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2.9 ILUSTRE E PERFEITO — SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.

A constituicao da SIC llustre e Perfeito foi autorizada pela CMVM em 27 de abril de 2022 e tem
uma duracgdo inicial de 20 anos, contados a partir da data da sua autorizacdao como OIC, prorrogével
por periodos subsequentes de 5 anos, mediante deliberag¢do favoravel da Assembleia de Acionista.

A SIC iniciou a sua atividade a 11 de outubro de 2022.

A SIC é constituida com um capital de € 9.050.000 (nove milhGes e cinquenta mil euros),
representado por 9.050.000 a¢Ges, sem valor nominal, das seguintes categorias: i) 7.240.000 (sete
milhGes, duzentos e quarenta e quatro mil) agcdes da Categoria A; ii) 1.810.000 (um milhdo, oitocentas
e dez mil) a¢cOes da Categoria B.

Em 31 de dezembro de 2023, o total de ativos da SIC era de €38.419.477, dos quais €32.987.567
correspondentes a aplicacdes em ativos imobiliarios, e o restante fundamentalmente em depdésitos

bancarios de cerca de €3.980.586. Nesta data, o Valor Liquido Global da SICAFI era de €10.295.919.

A SICAFI tem financiamentos ativos que totalizam €14.562.118.

2.10 ALCANCE ATRAENTE — SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.

A constituicao da SIC Alcance Atraente foi autorizada pela CMVM em 29 de setembro de 2022 e
tem uma duracao inicial de 10 anos, contados a partir da data da sua autorizacdo como OIC,
prorrogavel por periodos subsequentes de 5 anos, mediante deliberacdo favoravel da Assembleia de
Acionista.

A SIC iniciou a sua atividade a 28 de dezembro de 2022.

A SIC é constituida com um capital de €50.000,00, representado por 50.000 de agbes, sem valor

nominal.

Em 31 de dezembro de 2023, o total de ativos da SIC era de €18.922.530, dos quais €9.830.650
sdo correspondentes a aplicacbes em ativos imobilidrios, e o restante fundamentalmente em
depdsitos a ordem de cerca de €8.099.602. Nesta data, o Valor Liquido Global da SIC era de
€13.854.911.

A SIC tem financiamentos ativos no montante de €1.127.316.

2.11 VANTAGEM GALOPANTE — SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.

A constituicdo da SIC Vantagem Galopante foi autorizada pela CMVM em 29 de setembro de 2022

e tem uma duragdo inicial de 10 anos, contados a partir da data da sua autorizagdo como OIC,

Relatério & Contas 2023
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prorrogdavel por periodos subsequentes de 5 anos, mediante deliberacdo favoravel da Assembleia de

Acionista.
A SIC iniciou a sua atividade a 28 de dezembro de 2022.

A SIC é constituida com um capital de €50.000,00, representado por 50.000 de agbes, sem valor

nominal.

Em 31 de dezembro de 2023, o total de ativos da SIC era de €62.580.607, dos quais €60.912.720
correspondentes a aplicacdes em ativos imobiliarios, e o restante fundamentalmente em depdsitos

bancarios de cerca de €1.124.761. Nesta data, o Valor Liquido Global da SIC era de €16.586.343.

A SIC tem um empréstimo obrigacionista ativo no montante de €33.119.719.

2.12 ENCOSTA DA PAREDE — SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.

A conversado em SIC foi autorizada pela Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (a "CMVM")
em 17 de fevereiro de 2023 e a sua duracdo inicial da é de 20 (vinte) anos a partir da data da sua
incorporagdo como SIC, que pode ser prolongada por periodos subsequentes de 5 (cinco) anos, sujeito
a uma resolucdo da assembleia de acionistas com um aviso prévio de 6 (seis) meses em relagao a
cessacdo da duragdo da SIC. Considerando o acima exposto, se nenhuma resolucdo for aprovada para

prolongar a duragao da EdP, esta sera dissolvida até 1 de agosto de 2043.
A SIC iniciou a sua atividade a 01 de agosto de 2023.

Em 31 de dezembro de 2023, o total de ativos da SIC era de €68.710.202, dos quais €64.211.442
correspondentes a aplicacdes em ativos imobiliarios, e o restante fundamentalmente em depdsitos

bancarios de cerca de €4.454.403. Nesta data, o Valor Liquido Global da SIC era de €35.817.654.

A SIC tem financiamentos ativos no montante de €23.505.641 e presta¢des suplementares no

montante de €3.021.400.

2.13 VILAMOURA — SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.

A constituicdo da SIC foi comunicada previamente a Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios
(adiante designada abreviadamente por “CMVM”) em 28/12/2023 e tem duracdo determinada.

A SIC foi constituida por um periodo de duracdo inicial de 20 (vinte) anos, contados a partir da
data de constituicdo como SIC (ou seja, da data de inicio de atividade referida na alinea seguinte),
prorrogdvel por periodos subsequentes ndo superiores a 20 (vinte) anos, mediante deliberagao

favoravel da Assembleia de Acionistas, apds proposta da Sociedade Gestora.

A SIC iniciou a sua atividade a 28 de dezembro de 2023.
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Em 31 de dezembro de 2023, o total de ativos da SIC era de €423.422.472, dos quais €412.138.174
sdo correspondentes a aplicacbes em ativos imobilidrios, e o restante fundamentalmente em
depdsitos bancarios de cerca de €9.042.019. Nesta data, o Valor Liquido Global da SIC era de
€327.995.644.

A SIC tem financiamentos ativos no montante de €52.376.351.

3. Meios Materiais e Humanos

Em maio de 2022, foi inaugurado o novo escritério da Norfin SGOIC sito na Av. Almirante Gago

Coutinho. A partir desta data passaram os colaboradores para um regime de trabalho hibrido.
Continuaram a serem dadas todas as as condig¢des técnicas aos colaboradores da Norfin.

Foram igualmente despoletadas no decorrer do ano de 2023 ac¢des de formagBes varias e
participacdes em workshops aos colaboradores da empresa por forma a dota-los de know how, bem
como manter uma formacdo continua dos seus conhecimentos e de temas regulatérios nas atividades

onde a empresa esta inserida.

4. Perspetivas de Desenvolvimento

Para 0 ano 2024, a Norfin ird prosseguir o seu desenvolvimento em linha com o passado recente,
promovendo a constituicdo de veiculos regulados para segmentos bem definidos do mercado
imobiliario, de modo a propor aos investidores projetos claros em termos do seu perfil de risco e

retorno.

A Norfin continua a pretender ser um parceiro profissional e independente dos investidores

nacionais e estrangeiros para projetos imobilidrios de rendimento ou promogao.

5. Indicadores de Ativos Imobilidrios e Comissdo de Gestdo

Durante o ano de 2023, assistiu-se a um acréscimo dos ativos imobilidrios sob gestdo da Norfin,

passando os mesmos de €404.529.851 para €953.659.754.
Em termos de comissdo de gestdo passou a mesma de €2.500.987 para €2.917.863.

O acréscimo de valores de ativos imobilidrios sob gestdao deveu-se a criagdo de novas SIC's, tendo

Vilamoura o principal impacto.

O acréscimo do valor das comissdes de gestao deveu-se, principalmente, a criagdo de novas SIC's.
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6. Evolucdo de Resultados

Da Demonstragao de Resultados podem-se retirar os seguintes valores:
RENDIMENTOS

Os rendimentos da NORFIN em 2023 tem a seguinte proveniéncia:
Comissdo de Gestdo dos Fundos - €2.917.863

Refaturacdo de Custos Salariais — Norfin Servicos: €759.845; Norfin Investimentos: €105.598;
Whitestar: €81.229; Restart Capital: €189.770

GASTOS

O total dos gastos operacionais foi de €3.840.367 refletindo para além de outros, os gastos com

pessoal.

O aumento dos gastos com o pessoal face a 2022 é em parte explicado pelo aumento da remuneracgdo

variavel atribuida aos colaboradores.

AMORTIZAGOES

O total de amortiza¢Oes ascendem a €59.615 dizendo respeito a ativos sob o direito de uso.
RESULTADOS

Os resultados antes de impostos sobre o rendimento foram de €148.625 que se traduziram em €94.984
depois de impostos, o que representa um decréscimo face aos €192.531 e €146.450, respetivamente,
verificados em 2022. O decréscimo é justificado, maioritariamente, pelo aumento dos gastos gerais

administrativos (ver Nota 7 do Anexo as Demonstra¢des Financeiras).

7. Aplicacdo de Resultados

Em funcdo dos resultados alcangados, o Conselho de Administracdo submete a apreciacdo e
deliberagdo da Assembleia Geral a seguinte proposta de aplicacdo dos resultados liquidos apurados no

exercicio de 2023 no valor de €94.984:

- Transferéncia integral do resultado apurado no exercicio (€94.984) para resultados transitados, tendo

em vista manter a solidez financeira da empresa.
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8. Informacdes Complementares

Estrutura acionista:

Norfin Investimentos, S.A. 90,10%

Norfin SGOIC, S.A. 9,90%

As agles representativas do capital social da Sociedade correspondem a 100.000 a¢des com o
valor nominal unitario de €5, das quais 90.100 a¢Ges sdo detidas pela Norfin Investimentos, S.A. e
9.900 agdes sao detidas pela prépria Sociedade. Ndo ocorreram vendas de acGes ou aquisicdo de agdes

proéprias no periodo.

O Conselho de Administracdo informa que a Sociedade ndo apresenta divida em mora a

Autoridade Tributaria.

O Conselho de Administracdo informa que a situagdo da Sociedade perante a Seguranca Social se

encontra regularizada.

Nos termos do disposto na alinea g) do n2 5 do artigo 662 do CSC, confirmamos que a Sociedade

n3o tem filiais e/ou sucursais.

O Conselho de Administracao da Sociedade atua como sua representante legal. Nao foi concedido
nenhum empréstimo ou crédito a Administracdo, nem foi efetuado nenhum pagamento por conta,
bem como também ndo foram prestadas garantias a obrigacGes por eles contraidas, nem foram

adiantadas remuneragdes superiores a um més.

Os membros dos 6rgdos de administracgdo e de fiscalizacdo ndo sdo, nem foram, titulares de acGes
e de obrigacGes da Sociedade ou de sociedades com as quais aquela esteja em relagdo de dominio ou

de grupo.

9. Gestdo de Riscos Financeiros

De acordo com os seus objetivos e politicas, a Sociedade em matéria de gestdo dos riscos
financeiros encontra-se exposta a um conjunto de riscos que potencialmente podem afetar a sua
atividade. De uma forma geral, os riscos mais significativos a que podem impactar a atividade da

Sociedade sao:
Risco de crédito

O risco de crédito encontra-se associado ao grau de incerteza de recuperacdo do investimento
e do seu retorno, por incapacidade quer de um devedor (e do seu garante, se existir), provocando
deste modo uma perda financeira para o credor. O risco de crédito encontra-se patente em outros

saldos a receber.
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Risco de mercado

O conceito de risco de mercado reflete a perda potencial que pode ser registada em resultado
de alteracgbes de taxas (de juro e de cdmbio) e/ou dos precos dos diferentes instrumentos financeiros
que a compdem, considerando quer as correlagdes existentes entre eles, quer as respetivas
volatilidades. Assim, o risco de mercado engloba o risco de taxa de juro, cambial e outros riscos de
prego.

Risco operacional

Como risco operacional entende-se a perda potencial resultante de falhas ou inadequacdes
NOS processos internos, nas pessoas ou nos sistemas, ou ainda as perdas potenciais resultantes de

eventos externos.
Risco de liquidez

O risco de liquidez reflete a incapacidade da Sociedade cumprir com as suas obrigacdes
associadas a passivos financeiros a cada data de vencimento, sem incorrer em perdas significativas
decorrentes de uma degradacdo das condi¢gdes de acesso ao financiamento (risco de financiamento)
e/ou de venda dos seus ativos por valores inferiores aos valores habitualmente praticados em mercado

(risco de liquidez de mercado).

O Conselho de Administragdo monitoriza de uma forma regular estes riscos, tomando as

medidas que considera adequadas para a sua gestdo e mitigacao.
Sustentabilidade

Informa-se ainda que os OIC’s geridos pela Norfin SGOIC ndo tém como objetivo explicito
investimentos sustentdveis nem promovem ativamente caracteristicas ambientais ou sociais nos
termos dos artigos 8.2 e 9.2 do Regulamento (EU) 2019/2088, de 27 de novembro de 2019, relativo a
divulgacdao de informacdes relacionadas com a sustentabilidade no setor dos servicos financeiros
(“Regulamento SFDR"”), e, por conseguinte, encontra-se inserido no artigo 6.2 do referido Regulamento

(EU) 2019/2088, de 27 de novembro de 2019.

10. Factos Relevantes

Durante o ano de 2023 manteve-se o conflito geopolitico entre a Russia e a Ucrania, do qual
emergiram um conjunto de riscos, com destaque para as pressdes nas cadeias de distribuicao,
limitacOes ao acesso a matérias-primas e a determinados bens, o aumento dos custos energéticos,

entre outros.
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N3do obstante, tem-se assistido em 2023 a uma reducdo das taxas de inflacdo na economia

global, por via dos aumentos das taxas de juro praticadas.

O ano de 2023 foi ainda afetado por um conflito no médio-oriente, o qual tem tido um impacto
muito limitado na atividade das economias europeias e cujos impactos futuros dependerdo da duragao

e da intensidade do mesmo.

Apesar da incerteza associada aos efeitos e a duracdo das atuais crises, o Conselho de
Administracdo considera que as mesmas ndo vieram, até ao momento, afetar a atividade da Sociedade.
Os riscos decorrentes destes conflitos e as suas implicagdes no negdcio continuardo a ser

monitorizados.

11. Acontecimentos apds a data de balanco

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pelo Conselho de Administracdo no dia 06 de

junho de 2024.

O Conselho de Administragcdo considera que ndo existem eventos subsequentes relevantes
ajustaveis ou que requeiram divulgacdo nas demonstragdes financeiras com referéncia a 31 de

dezembro de 2023.

12. Agradecimento

O Conselho de Administracdo quer expressar o seu apreco e agradecimento pela colaboracao

prestada, as seguintes entidades:
a) A Mesa da Assembleia Geral;
b) Ao Conselho Fiscal;
c) A Caixa Econdmica Montepio Geral — banco depositario dos Fundos Imocar e Ibéria;
d) Ao Banco Santander Totta — banco depositario do Fundo Trindade;

e) Ao Banco Invest — banco depositario dos Fundos Europa, Multiusos Oriente, Beirafundo e SIC’s

Alcance Atraente, Vantagem Galopante, Encosta da Parede e Vilamoura;
f) Ao Banco Carregosa — banco depositdrio da SIC llustre e Perfeito;

g) Aos empregados e restantes colaboradores da NORFIN SGOIC.

Lisboa, 06 de Junho de 2024
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O Conselho de Administracao:

Francisco Sottomayor Henrique Silva

Presidente — CEO Administrador
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Juros e encargos similares

Margem Financeira

Demonstragdo dos Resultados

do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023

Notas

Rendimentos de servicos e comissdes
Encargos com servigos e comissdes
Resultados de servigos e comissdes

Outros resultados de exploracdo

Produto bancario

Custos com pessoal

Gastos Gerais Administrativos
Depreciagdes e amortizacdes

Resultado antes de impostos

Impostos
Correntes

Resultado apds impostos

Resultado liquido do exercicio

O CONTABILISTA CERTIFICADO

11

2023 2022

Euros Euros
(6.362) (4.969)
(6.362) (4.969)
2.917.863 2.500.987
(2.288) (2.217)
2.915.575 2.498.770
1.139.394 1.157.551
4.048.607 3.651.352
(2.993.002) (2.823.987)
(847.365) (563.458)
(59.615) (71.376)
148.625 192.531
(53.641) (46.081)
94.984 146.450
94.984 146.450

As notas explicativas fazem parte integrante destas demonstracdes financeiras

O CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Av. Almirante Gago Coutinho
N° 30 — Piso 0
1000-017 Lisboa

Telef.:21 318 25 20

Email - norfin@norfin.pt

Capital Social: Euros 500.000,00
C. R. C. Lisboa n°® 435
Contribuinte n® 500 963 312
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Demonstragdo do Rendimento Integral
do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023

2023 2022

Notas Euros Euros
Resultado liquido do exercicio 94.984 146.450
Resultado ndo incluido na demonstracdo de resultados - -
Rendimento integral do exercicio 94.984 146.450

As notas explicativas fazem parte integrante destas demonstrac¢des financeiras

O CONTABILISTA CERTIFICADO O CONSELHO DE ADMINISTRACAO
Av. Almirante Gago Coutinho Telef.:21 318 25 20 Capital Social: Euros 500.000,00
N° 30 — Piso 0 C. R. C. Lisboa n° 435

1000-017 Lisboa Email - norfin@norfin.pt Contribuinte n°® 500 963 312
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Ativo

Balanco em 31 de dezembro de 2023

Notas

Disponibilidades em outras instituicdes de crédito
Aplicagdes em instituicdes de crédito

Outros ativos tangiveis

Outros ativos

Total do ativo

Passivo

Outros passivos

Total do passivo

Capitais Préprios

Capital

AcGes préprias
Outras reservas e resultados transitados

Resultado liquido do exercicio

Total dos capitais préprios

Total dos capitais préprios e passivo

O CONTABILISTA CERTIFICADO

As notas explicativas fazem parte integrante destas demonstracdes financeiras

10
10
11
12

13

14
14
15

2023 2022

Euros Euros
8.138.887 1.953.729
624.350 624.350
181.070 105.195
2.532.300 8.353.522
11.476.607 11.036.796
9.594.769 9.249.942
9.594.769 9.249.942
500.000 500.000
(2.400.057) (2.400.057)
3.686.911 3.540.461
94.984 146.450
1.881.838 1.786.854
11.476.607 11.036.796

O CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Av. Almirante Gago Coutinho

N° 30 — Piso 0
1000-017 Lisboa

Telef.:21 318 25 20

Email - norfin@norfin.pt

Capital Social: Euros 500.000,00
C. R. C. Lisboa n°® 435
Contribuinte n® 500 963 312
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Demonstracdo de alteragdes no capital préprio
do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023

Outras reservas e resultados transitados
Total dos Resultado

capitais AgBes Reserva Resultados liquido do
préprios Capital préprias legal transitados exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2021 1.640.404 500.000 _(2.400.057) 2.904.361 350.359 3.254.720 285.741
Resultado liquido do exercicio 146.450 - - - - - 146.450
Total de rendimento integral no exercicio 146.450 - - - - - 146.450

Aplicagdo dos resultados de 2021

Constituicdo de reservas e resultados transitados - - - - 285.741 285.741 (285.741)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 1.786.854 500.000 _(2.400.057) 2.904.361 636.100 3.540.461 146.450
Resultado liquido do exercicio 94.984 - - - - - 94.984
Total de rendimento integral no exercicio 94.984 - - - - - 94.984

Aplicagdo dos resultados de 2022
Constituicdo de reservas e resultados transitados - - - - 146.450 146.450 (146.450)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 1.881.838 500.000 (2.400.057) 2.904.361 782.550 3.686.911 94.984

As notas explicativas fazem parte integrante destas demonstragdes financeiras

O CONTABILISTA CERTIFICADO O CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
Av. Almirante Gago Coutinho Telef.:21 318 25 20 Capital Social: Euros 500.000,00
N° 30 — Piso 0 C. R. C. Lisboa n° 435

1000-017 Lisboa Email - norfin@norfin.pt Contribuinte n°® 500 963 312
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Demonstragdao dos Fluxos de Caixa
do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023

Notas

Fluxos de caixa de atividades operacionais
Comissdes recebidas
Pagamentos a fornecedores
Pagamentos a empregados
Outros recebimentos / (pagamentos)

Impostos sobre o rendimento (pagos) / recebidos

Fluxos de caixa de atividades de investimento
(Aquisicdo) / alienacdo de ativos tangiveis e intangiveis

Fluxos de caixa de atividades de financiamento
Pagamentos referentes ao passivo de locacdo
Pagamento de dividendos

Variagdo liquida em caixa e seus equivalentes
Caixa e seus equivalentes no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes no fim do exercicio 10

2023 2022

Euros Euros
2.828.712 2.486.022
(1.700.085) (1.317.173)
(1.415.204) (1.621.585)
6.574.210 406.945
6.287.633 (45.791)
(36.385) (183.084)
6.251.248 (228.875)
- 26.100
- 26.100
(66.089) (45.594)
(66.089) (45.594)
6.185.159 (248.369)
1.953.729 2.202.098
8.138.887 1.953.729

As notas explicativas fazem parte integrante destas demonstragdes financeiras

O CONTABILISTA CERTIFICADO

O CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

Av. Almirante Gago Coutinho Telef.:21 318 25 20
N° 30 — Piso 0
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Anexo as Demonstrag¢des Financeiras

31 de dezembro de 2023

(Valores expressos em Euros)
1. Nota introdutéria

A Norfin - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (doravante “Sociedade” ou “Norfin
SGOIC”) foi constituida em margo de 1980, com a designacao de “Norfin- Assessores Financeiros, S.A.”, tendo alterado
em junho de 1999 a sua denominacdo para “Norfin — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento, S.A.”, e o seu
objeto social para “a administracdo de um ou mais fundos de investimento imobiliario”.

Em marco de 2020, a Sociedade alterou a sua denominacdo para Norfin - Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A. e 0 seu objeto social para o “exercicio profissional da atividade de gestdo de organismos de
investimento coletivo”.

A Sociedade foi autorizada em outubro de 1999 pela Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios (“CMVM”) para as
atividades de Gestao de Organismos de Investimento Coletivo, com o nimero de registo 268.

A Sociedade tem sede social em Lisboa, na Avenida Almirante Gago Coutinho, n2 30 — Piso O.

A Norfin SGOIC é detida pela entidade Norfin Investimentos, S.A. No exercicio de 2018, este acionista foi adquirido
pela AGHL PORTUGAL INVESTMENTS HOLDINGS, S.A. (“AGHL”), que por sua vez é detida a 100% pela entidade ARROW
GLOBAL GROUP Limited (“AGG”), sendo consolidada por esta ultima pelo método integral. Em outubro de 2021, o
Grupo Arrow foi adquirido pela TDR Capital S.a.r.l.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, as demonstraces financeiras da Sociedade foram incluidas nas contas
consolidadas da AGHL.

As acles representativas do capital social da Sociedade correspondem a 100.000 a¢des com o valor nominal de 5
euros, das quais 90.100 agBes sao detidas pela Norfin Investimentos, S.A. e 9.900 ac¢des sdo detidas pela prépria
Sociedade.

Durante o ano de dezembro de 2023, os OIC geridos pela Sociedade sdo detalhados como segue:
Data de Constituicdo

Fundos Fechados

Imocar - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado 25 deJunho de 2004
Trindade - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado 24 de Janeiro de 2006
Guebar - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 02 de Novembro de 2006
Ibéria - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 8 de Novembro de 2006
Europa - Fundo de Fechado de Investimento Imobiliario 16 deJunho de 2005
Beirafundo —Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado 19 de Junho de 2007
Multiusos Oriente - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 27 de Dezembro de 2006
Arrabida - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado* 18 de Dezembro de 2006

Sociedades de Investimento Imobilidrio

llustre e Perfeito - SIC Imobilidria Fechada, SA 11 de Outubro de 2022
Alcance Atraente - SIC Imobilidria Fechada, SA 28 de Dezembro de 2022
Vantagem Galopante - SIC Imobiliaria Fechada, SA 28 de Dezembro de 2022
Encosta da Parede - SIC Imobiliaria Fechada, SA 1 de Agosto de 2023
Vilamoura - SIC Imobilidria Fechada, SA 28 de Dezembro de 2023

* O Fundo foi transferido para a Norfin em 28/02/2023
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2. Politicas contabilisticas
2.1 Bases de apresentagdo

As demonstracdes financeiras da Sociedade foram preparadas no pressuposto da continuidade das operacdes, com
base nas Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS), tal como adotadas na Unido Europeia (na sequéncia do
Regulamento (CE) n.2 1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho), nos termos da Circular de 17 de janeiro de
2020, emitida pela CMVM, na sequéncia da publicacdo do Decreto-Lei n.2 144/2019, de 23 de setembro, que procede
a transferéncia de competéncias de supervisdao prudencial das Sociedades Gestoras de Organismos de Investimento
Coletivo do Banco de Portugal para a CMVM. As IFRS incluem as normas contabilisticas emitidas pela IASB e as
interpretacdes emitidas pelo “Internacional Financial Reporting Interpretation Committee (“IFRIC”), e pelos respetivos
6rgdos antecessores. A Sociedade adoptou as IFRS e interpretacdes de aplicacdo obrigatdria para os exercicios que se
iniciaram em 1 de janeiro de 2021.

A preparacao das demonstrac¢des financeiras de acordo com as IFRS requer que a Sociedade formule julgamentos e
estimativas e utilize pressupostos que afetam a aplicacdo das politicas contabilisticas e os montantes de proveitos,
custos, ativos e passivos. AlteracGes em tais pressupostos ou diferencas destes face a realidade poderdo ter impactos
sobre as atuais estimativas e julgamentos. As dreas que envolvem um maior nivel de julgamento ou complexidade, ou
onde sdo utilizados pressupostos e estimativas significativas na preparacao das demonstracdes financeiras encontram-
se analisadas na nota 3.

As notas cuja numeracgao se encontra ausente deste anexo ndo sdo aplicaveis a Sociedade ou a sua apresentacdo nao
é relevante para a leitura das demonstracdes financeiras.

As demonstracdes financeiras agora apresentadas foram aprovadas pelo Conselho de Administracdo da Sociedade em
06 de junho de 2024. As demonstracdes financeiras sdo apresentadas em euros, arredondados a unidade.

2.2 Reconhecimento de rendimentos de servigcos e comissdes
Os rendimentos resultantes de servigcos e comissdes sdo reconhecidos de acordo com as obrigacdes de performance:

- quando sdo obtidos a medida que os servigos sdo prestados, o seu reconhecimento em resultados é efetuado
no periodo a que respeitam; e

- quando resultam de uma prestacdo de servicos, o seu reconhecimento é efetuado quando o referido servico
esta concluido.

Quando sdo uma parte integrante da taxa de juro efetiva de um instrumento financeiro, os proveitos resultantes de
servicos e comissdes sao registados na margem financeira.

A comissdo de gestdo corresponde a remuneracdo da Sociedade pela gestdo do patrimoénio dos Fundos de
investimento imobilidrios e das Sociedades de Investimento Coletivo ("SICs") sob gestdo. Esta comissdo € calculada
diariamente por aplicacdo de uma taxa definida nos respetivos regulamentos de gestdo sobre o Ativo dos Fundos/SICs,
ou corresponde a uma comissdao fixa, mensal ou anual, sendo registada na rubrica de “Rendimentos de taxas e
comiss®es” da demonstracdo dos resultados.

2.3 Ativos financeiros ao custo amortizado
Um ativo financeiro deve ser mensurado pelo custo amortizado se cumprir cumulativamente as seguintes condicdes:

- 0 ativo financeiro é detido no ambito de um modelo de negdcio cujo objetivo principal € a detencdo de ativos para
recolha dos seus fluxos de caixa contratuais; e
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- os fluxos de caixa contratuais ocorrem em datas especificas e correspondem apenas a reembolsos de capital e
pagamentos de juros sobre o capital em divida.

Nesta categoria estdo incluidas as Aplicagcdes em instituicdes de crédito. As aplicag®es em instituicGes de crédito e os
créditos a clientes sdo reconhecidos na data em que os fundos sdo disponibilizados a contraparte.

Os ativos financeiros ao custo amortizado sdo registados inicialmente pelo seu justo valor, acrescido dos custos
diretamente atribuiveis a transacdo, e subsequentemente sdo mensurados ao custo amortizado. Adicionalmente,
estdo sujeitos, desde o seu reconhecimento inicial, ao apuramento de perdas por imparidade.

Os juros dos ativos financeiros ao custo amortizado sdo reconhecidos na rubrica de “Juros e proveitos similares”, com
base no método da taxa de juro efetiva.

Os ganhos ou perdas gerados no momento do seu desreconhecimento sdo registados na rubrica “Ganhos/(perdas)
com o desreconhecimento de ativos e passivos financeiros ao custo amortizado”.

2.4 Contas a receber

As contas a receber sdo ativos financeiros ndo derivados com pagamentos fixados ou determindveis que ndo estdo
cotados num mercado ativo e para os quais ndo haja intencdo de venda no curto prazo. Estas categorias incluem a
caixa e disponibilidades e os outros valores a receber, que ndo sejam transacionados num mercado ativo. Sado
registados pelos valores contratados, quando originados pela Sociedade, ou pelos valores pagos, quando adquiridos a
outras entidades.

As contas a receber sdo reconhecidas inicialmente ao seu justo valor, acrescido dos custos de transacdo, e sdo
subsequentemente valorizados ao custo amortizado, com base no método da taxa de juro efetiva, sendo
apresentados no balanco deduzidos de perdas de imparidade. Os juros reconhecidos pelo método de taxa de juro
efetiva sdo reconhecidos na margem financeira de forma linear.

As contas a receber sdo desreconhecidas do balanco (abatidos ao ativo) quando (i) os direitos contratuais da
Sociedade relativos aos respetivos fluxos de caixa expiraram, (ii) a Sociedade transferiu substancialmente todos os
riscos e beneficios associados a sua detencdo, ou (iii) ndo obstante a Sociedade ter retido parte, mas ndo
substancialmente todos, os riscos e beneficios associados a sua detencdo, o controlo sobre os ativos foi transferido.

2.5 Reconhecimento de juros

Os resultados referentes a juros de instrumentos financeiros ativos e passivos mensurados ao custo amortizado, justo
valor através de outro rendimento integral ou justo valor através de resultados, sdo reconhecidos nas rubricas de juros
e rendimentos similares ou juros e encargos similares (margem financeira), pelo método da taxa de juro efetiva.

A taxa de juro efetiva corresponde a taxa que desconta os pagamentos ou recebimentos futuros estimados durante a
vida esperada do instrumento financeiro (ou, quando apropriado, por um periodo mais curto) para o valor liquido
atual de balanco do ativo ou passivo financeiro.

Para a determinacdo da taxa de juro efetiva, a Sociedade procede a estimativa dos fluxos de caixa futuros
considerando todos os termos contratuais do instrumento financeiro (por exemplo opcdes de pagamento antecipado),
ndo considerando eventuais perdas por imparidade. O calculo inclui as comiss®Ges pagas ou recebidas consideradas
como parte integrante da taxa de juro efetiva, custos de transacdo e todos os prémios ou descontos diretamente
relacionados com a transacdo, exceto para ativos e passivos financeiros ao justo valor através de resultados.

No caso de ativos financeiros ou grupos de ativos financeiros semelhantes para os quais foram reconhecidas perdas
por imparidade, os juros registados em resultados sdo determinados com base na taxa de juro utilizada para desconto
de fluxos de caixa futuros na mensuracdo da perda por imparidade.

Av. Almirante Gago Coutinho Telef.:21 318 25 20 Capital Social: Euros 500.000,00
N° 30 — Piso 0 C. R. C. Lisboa n° 435
1000-017 Lisboa Email - norfin@norfin.pt Contribuinte n°® 500 963 312



) 4

Norfin - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

2.6 Outros ativos tangiveis
Reconhecimento e mensuragdo

Os outros ativos tangiveis encontram-se registados ao custo de aquisicdo, deduzido das respetivas amortizacdes
acumuladas e perdas por imparidade. O custo inclui despesas que sao diretamente atribuiveis a aquisicdo de bens.

Custos subsequentes

Os custos subsequentes sdo reconhecidos como um ativo separado apenas se for provavel que deles resultardo
beneficios econdmicos futuros para a Sociedade. As despesas com manutencdo e reparacdo sao reconhecidas como
custo a medida que sdo incorridas de acordo com o principio da especializacdo dos exercicios.

Amortizagles

As amortiza¢des sdo calculadas pelo método das quotas constantes, de acordo com os seguintes periodos de vida Util
esperada:

Nuimero de anos

Mobiliario e material 3a8
InstalagBes interiores 5a10
Material de transporte 4
Equipamento de seguranca 10

Quando existe indicacdo de que um ativo possa estar em imparidade, o IAS 36 — Imparidade de ativos exige que o seu
valor recuperavel seja estimado, devendo ser reconhecida uma perda por imparidade sempre que o valor liquido de
um ativo exceda o seu valor recuperavel. As perdas por imparidade sdao reconhecidas na demonstracdo de resultados.

O valor recuperavel é determinado como o mais elevado entre o seu preco de venda liquido e o seu valor de uso,
sendo este calculado com base no valor atual dos fluxos de caixa estimados futuros que se esperam vir a obter do uso
continuado do ativo e da sua alienacao no fim da sua vida util.

2.7 LocagBes

Defini¢do de locagdo

A Sociedade avalia se um contrato é ou contém uma locacdo com base na definicdo de locagdo. De acordo com a IFRS
16, um contrato é, ou contém, uma locagdo se transmite o direito de utilizar um ativo identificado (o ativo subjacente)
durante um certo periodo de tempo, em troca de uma retribuicdo.

Como locatario

De acordo com a IFRS 16, a Sociedade reconhece ativos sob o direito de uso e passivos de locacdo para algumas
classes de ativos —i.e estas loca¢Ges sdo reconhecidas no Balanco da entidade.

A Sociedade apresenta os ativos sob direito de uso em “Outros ativos tangiveis”, isto é, na mesma linha de itens que
apresenta os ativos subjacentes da mesma natureza que sdo sua propriedade.

A Sociedade apresenta os passivos de locacdo em “Outros passivos” no Balanco.

Ativos sob direito de uso

Os ativos sob direito de uso sdo inicialmente mensurados ao custo e, subsequentemente, ao custo menos quaisquer
depreciacdes e perdas de imparidade acumuladas, e ajustados de quaisquer remensuracdes do passivo de locacao.
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Passivos de locacdo

O passivo da locagdo é inicialmente mensurado ao valor atual dos pagamentos de locacdo a serem pagos ao longo do
prazo de locacdo, a taxa incremental de financiamento da Sociedade.

O passivo da locacdo é subsequentemente incrementado pelo custo com juros no passivo da locacdo e diminuido
pelos pagamentos de locacdo efetuados. E remensurado quando existir alteracdo nos pagamentos futuros de locacdo
decorrentes de uma alteracdo num indice ou taxa, uma alteracdo na estimativa do montante expectdvel a pagar sob
uma garantia de valor residual, ou se apropriado, alteracdes na avaliacdo sobre se uma opg¢do de compra ou de
prorrogacdo é razoavelmente certa de ser exercida ou uma opcao de rescisdo é razoavelmente certa de ndo ser
exercida.

Julgamento na determinacdo do prazo de locacdo

A Sociedade determina o prazo da locagdo como o periodo ndo canceldvel, durante o qual tem o direito de utilizar um
ativo subjacente, juntamente com os periodos abrangidos por uma ac¢do de prorrogar a locagdo se existir uma certeza
razodvel de exercer essa opcao e os periodos abrangidos por uma opgao de rescisdo se existir uma certeza razodvel de
exercer essa opcao e os periodos abrangidos por uma opcdo de rescisdo se existir uma certeza razodvel de ndo exercer
essa opcdo. A avaliacdo se a Sociedade ird ou ndo exercer tais opgdes terd impacto no prazo da locacdo, o que afetard
significativamente o montante dos passivos da locacdo e dos ativos sob direito de uso reconhecidos.

2.8 Impostos sobre os lucros

O imposto sobre o rendimento do periodo engloba os impostos correntes e os impostos diferidos.

O imposto corrente corresponde ao valor esperado a pagar sobre o rendimento tributdvel do periodo utilizando a taxa
de imposto em vigor a data de balanco e quaisquer ajustamentos aos impostos de periodos anteriores. O rendimento
tributdvel do periodo é apurado através da adicdo/subtragdo ao resultado contabilistico dos montantes ndo relevantes
fiscalmente ou que permitem deducbes adicionais de gastos ou de rendimentos ndo tributaveis, podendo estas
diferencas ser temporarias ou permanentes.

A Sociedade encontra-se sujeita a tributacdo em sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC) a
taxa de 21% sobre a matéria coletavel, acrescida da derrama municipal a taxa de 1,5% sobre o lucro tributavel, de
onde resulta uma taxa agregada de 22,5%. Com a publicagdo da Lei n.2 12 — A/2010, de 30 de junho, foi introduzida a
derrama estadual. As taxas de derrama estadual correspondem a uma taxa variavel sobre o lucro tributavel sujeito e
nao isento de IRC de acordo com os escaldes abaixo indicados:

. Menor do que Euros 1.500.000 - 0%;

. Entre Euros 1.500.000 e Euros 7.500.000 - 3%;
. Entre Euros 7.500.000 e Euros 35.000.000 - 5%;
. Maior do que Euros 35.000.000 - 9%.

Nos termos do artigo 88.2 do Cddigo do IRC, a Sociedade encontra-se sujeita a tributacdo auténoma sobre um
conjunto de encargos as taxas previstas no artigo mencionado.

Os impostos diferidos referem-se a diferencas tempordrias entre os montantes dos ativos e passivos relevados
contabilisticamente e os respetivos montantes considerados para efeitos fiscais.

Os ativos e passivos por impostos diferidos sdo calculados, e periodicamente avaliados, utilizando as taxas de
tributacdo aprovadas a data de balanco, ndo se procedendo ao respetivo desconto financeiro.
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Os ativos por impostos diferidos sdo reconhecidos somente quando é provdvel a existéncia de lucros tributaveis
futuros que absorvam as diferengas temporarias dedutiveis para efeitos fiscais (incluindo prejuizos fiscais reportaveis).
Na data de cada balanco é efetuada uma reaprecia¢do das diferencas temporarias subjacentes aos ativos por impostos
diferidos em funcdo da expectativa atual da sua recuperacdo futura.

A Lei que aprovou o Orcamento de Estado para 2023 veio introduzir duas altera¢cdes ao regime de deducdo dos
prejuizos fiscais reportaveis. Por um lado, a deducdo a efetuar em cada um dos periodos de tributacdo ndo pode
exceder o montante correspondente a 65% do respetivo lucro tributdvel (o referido limite é aumentado para 80%
relativamente aos prejuizos fiscais apurados nos periodos de tributacdo de 2020 e 2021). Por outro, a utilizacdo dos
prejuizos fiscais reportaveis deixou de ter um limite temporal. Esta nova regra aplica-se também aos prejuizos fiscais
apurados em periodos de tributacdo anteriores a 1 de janeiro de 2023, cujo periodo de deducdo ainda se encontre em
curso naquela data.

A partir de 1 de janeiro de 2023, a deducdo de prejuizos fiscais nos casos em que houver uma alteracdo de mais de
50% dos detentores do capital social ou da maioria dos direitos de voto da Sociedade, deixa de depender de
autorizacdo prévia da Autoridade Tributaria, quando a operagdo ndo tenha como principal objetivo, ou como um dos
principais objetivos, a evasao fiscal, o que se verificara, nomeadamente, quando a operacdo tenha sido realizada por
raz8es econdmicas validas.

O gasto relativo ao imposto sobre o rendimento do periodo resulta da soma do imposto corrente com o diferido.

O imposto sobre o rendimento é reconhecido na demonstracdo dos resultados, exceto quando relacionado com itens
gue sejam movimentados em capitais préprios, facto que implica o seu reconhecimento em capitais préprios.

2.9 Beneficios a empregados
Remuneragdo varidvel paga aos colaboradores e administradores

De acordo com a IAS 19 — Beneficios a empregados, as remunerac¢des varidveis (participacdo nos lucros, prémios e
outras) atribuidas aos empregados e aos membros dos érgdos de administragdo sdo contabilizadas em resultados do
exercicio a que respeitam.

2.10  ProvisOes

Sdo reconhecidas provisdes quando (i) a Sociedade tem uma obrigacdo presente (legal ou decorrente de praticas
passadas ou politicas publicadas que impliquem o reconhecimento de certas responsabilidades), (ii) seja provavel que
0 seu pagamento venha a ser exigido e (iii) quando possa ser feita uma estimativa fidvel do valor dessa obrigacéo.

A mensuracdo das provisdes tem em conta os principios definidos na IAS 37 no que respeita a melhor estimativa do
custo expectavel, ao resultado mais provavel das acdes em curso e tendo em conta os riscos e incertezas inerentes ao
processo.

Nos casos em que o efeito do desconto é material, provisGes correspondentes ao valor atual dos pagamentos futuros
esperados, descontados a uma taxa que considera o risco associado a obrigacdo.

As provisGes sdo revistas no final de cada data de reporte e ajustadas para refletir a melhor estimativa, sendo
revertidas por resultados na propor¢do dos pagamentos que ndo sejam provaveis.

As provis®es sdo desreconhecidas através da sua utilizagdo para as obrigacdes para as quais foram inicialmente
constituidas ou nos casos em que estas deixem de se observar.
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2.11 Caixa e seus equivalentes

Para efeitos da demonstracdo dos fluxos de caixa, a caixa e seus equivalentes englobam os valores registados no
balanco com maturidade inferior a trés meses a contar da data de balanco, onde se incluem a caixa e as
disponibilidades em outras instituicdes de crédito.

2.12  Responsabilidades por prestagdo de servigos

Os fundos de investimento imobilidrios geridos pela Sociedade encontram-se registados em contas extrapatrimoniais
de responsabilidades por prestacdo de servicos pelo valor do fundo (“VLGF”) no final de cada exercicio.

3. Estimativas contabilisticas na aplicagdo das politicas contabilisticas

As IFRS estabelecem um conjunto de tratamentos contabilisticos que requerem que o Conselho Administracdo utilize
o julgamento e faga as estimativas necessarias de forma a decidir qual o tratamento contabilistico mais adequado.

Considerando que em algumas situacdes as normas contabilisticas permitem um tratamento contabilistico alternativo
em relacdo ao adotado pelo Conselho de Administracdo, os resultados reportados pela Sociedade poderiam ser
diferentes caso um tratamento distinto fosse escolhido. O Conselho de Administracdo considera que os critérios
adotados sdo apropriados e que as demonstracdes financeiras apresentam de forma adequada a posicdo financeira da
Sociedade e das suas operagcdes em todos 0s aspetos materialmente relevantes.

Impostos sobre os lucros

Existem diversas transacdes e calculos para os quais a determinacdo dos impostos a pagar é incerta durante o ciclo
normal de negdcios.

Outras interpretacGes e estimativas poderiam resultar num nivel diferente de impostos sobre os lucros, correntes e
diferidos, reconhecidos no exercicio.

Nos termos da legislacdo em vigor as correspondentes declaracGes fiscais estdo sujeitas a revisdo por parte das
autoridades fiscais durante um periodo de quatro anos (cinco anos para a Seguranca Social), o qual pode ser
prolongado em determinadas circunstancias, nomeadamente quando existem prejuizos fiscais, ou estejam em curso
inspecGes, reclamacdes ou impugnacdes. Deste modo, as declarac¢des fiscais dos anos de 2020 a 2023 poderdo ainda
vir a ser sujeitas a revisao.

O Conselho de Administracdo entende que das eventuais revisdes dessas declaracbes fiscais ndo resultardo corre¢des
materiais nas demonstracdes financeiras que requeiram a constituicdo de qualquer provisdo para impostos.

4. Margem financeira

O valor desta rubrica é composto por:

2023 2022
Euros Euros
Juros e encargos similares
Juros de locagdo (6.362) (4.969)
(6.362) (4.969)

A data de 31 de dezembro de 2023, a rubrica Juros e encargos similares — Juros de locacdo respeita aos juros
calculados no ambito da IFRS 16.
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5. Resultados de servicos e comissées

O valor desta rubrica é composto por:

2023 2022

Euros Euros
Rendimentos de servigos e comissdes 2.917.863 2.500.987
Comissdes de gestdo
Solucdo Arrendamento - Fundo Especial de Invest. Imob. Fechado - 171.676
Arrendamento Mais - Fundo Especial de Invest. Imob. Fechado - 164.839
Ibéria - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 50.990 207.778
Europa - Fundo de Fechado de Investimento Imobiliario 259.554 302.731
Trindade - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado 175.934 156.451
Imocar - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado 100.863 108.266
Novimove - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado - 46.744
Beirafundo — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado 111.024 468.024
Multiusos Oriente - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 540.000 540.000
Guebar - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 28.800 24.000
[lustre e Perfeito - SIC Imobilidria Fechada, SA 663.836 310.478
Alcance Atraente - SIC Imobilidria Fechada, SA 166.828 -
Vantagem Galopante - SIC Imobilidria Fechada, SA 297.587 -
Arrabida - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 283.337 -
Encosta da Parede - SIC Imobilidria Fechada, SA 144.167 -
Vilamoura - SIC Imobilidria Fechada, SA 94.943 -
Encargos com servigcos e comissdes (2.288) (2.217)
Outras comissdes (2.288) (2.217)

2.915.575 2.498.770

A rubrica Rendimentos de servicos e comissGes — Comissdes de gestdo respeita aos rendimentos auferidos pela gestdo
de Organismos de Investimento Coletivo.

6. Custos com pessoal

O valor desta rubrica é composto por:

2023 2022

Euros Euros
RemuneragBes de empregados 1.558.759 1.510.886
Remunerac¢des dos orgdos de gestado 283.992 258.043
Encargos sociais obrigatorios 420.184 402.946
Gratificagbes 450.000 419.830
IndemnizagOes a empregados - 4.561
Outros custos com pessoal 280.067 227.721

2.993.002 2.823.987

As remuneracdes dos orgdos de gestdo correspondem as remuneracdes dos membros do Conselho Fiscal e dos
membros do Conselho de Administracdo. Ver nota 17 — TransagBes com partes relacionadas.

A rubrica de Encargos sociais obrigatérios inclui o montante de Euros 66.142 (2022: Euros 63.319) referente a
encargos com a Seguranca Social dos érgaos de gestdo. Ver nota 17 — Transa¢8es com partes relacionadas.
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A rubrica GratificacGes de empregados inclui o montante de Euros 450.000 (2022: Euros 354.348) referente a
remuneracdo varidvel a liquidar no exercicio seguinte. Este montante inclui Euros 65.000 (2022: Euros 61.482)
relativos a remuneracado varidvel dos érgdos de gestdo — ver nota 17 — Transa¢des com partes relacionadas, sendo o
remanescente referente a remuneragdo varidvel dos colaboradores. Em 2022 a rubrica incluia ainda Euros 4.000
referente a um apoio extraordinario a colaboradores no ambito dos aumentos de precos ao longo do ano 2022, ndo
existindo valor em 2023.

A 31 de dezembro de 2023, a rubrica Outros custos com pessoal inclui o montante de Euros 178.996 (2022: Euros
193.624) que corresponde ao montante debitado pela Whitestar Asset Solutions, S.A. a Norfin SGOIC, relativamente a

cedéncia de colaboradores. Ver nota 17 — Transa¢des com partes relacionadas.

A 31 de dezembro de 2023, o nimero médio de colaboradores da Sociedade corresponde a 33 (2022: 35).

7. Gastos gerais administrativos

O valor desta rubrica é composto por:

2023 2022

Euros Euros
Agua, energia e combustiveis 26.616 28.058
Material de consumo corrente 209 67
Publicagbes 1.009 949
Comunicagdes 3.918 10.300
DeslocacGes, estadas e representacdes 55.539 67.131
Conservagao e reparagao 16.090 5.707
Transportes - 438
Seguros 10.950 8.239
Servicos especializados 196.815 123.206
Servicos - Partes Relacionadas 519.862 271.886
Outros servigos 16.357 47.477
847.365 563.458

A rubrica Servicos especializados inclui (i) Euros 63.908 (2022: Euros 21.274) relativos a custos com consultoria fiscal e
de informatica; (i) Euros 98.248 (2022: Euros 56.895) relativos a custos com licencas e manutencdo de software; (iii)
Euros 21.956 (2022: Euros 10.263) relativos a honorarios com advogados; e, (iv) Euros 9.375 (2022: Euros 7.498)
relativos a custos com auditoria externa.

A rubrica Servicos — Partes Relacionadas inclui o montante de Euros 228.792 (2022: Euros 236.216) cobrado pela
Whitestar, ao abrigo do contrato de prestacdo de servicos celebrado entre as partes. Estes custos incluem: renda,
condominio, servico de mailing, servicos de IT e utilizagdo de viaturas. Esta rubrica inclui ainda: (i) o montante de Euros
34.440 (2022: Euros 35.670) relativo a servicos de Recursos Humanos prestados pela Whitestar; (ii) o montante de
Euros 83.806 relativos a assisténcia técnica de software cujo custo foi refaturado pela Whitestar; (iii) o montante de
Euros 163.762 relativo a utilizacdo, manutencdo e renovacdo de diversos programas informaticos utilizados nas
operagdes correntes de atividade, tal como seguranga e armazenamento de dados, cujos custos foram refaturados
pela Whitestar; (iv) Euros 8.613 relativos a outros servicos prestados. Ver nota 17 — TransagBes com partes
relacionadas.
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A rubrica Servicos especializados inclui os custos incorridos com honordrios relativos a revisdo legal de contas, bem
como outros servicos efetuados pelo Revisor Oficial de Contas, conforme segue (excluindo IVA):

2023 2022
Euros Euros
Auditoria
Servicos de revisdo legal das contas 7.500 7.350
Outros servigos 150 1.430
7.650 8.780
8. Impostos

A Sociedade estd sujeita ao regime estabelecido no Cdédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas
(IRC) e respetiva Derrama (Municipal), o que corresponde a uma taxa efetiva de 22,5%.

No ambito do Regime Especial de Tributacdo dos Grupos de Sociedades (RETGS), é a AGHL (que detém a Norfin
Investimentos, S.A., que por sua vez, detém a Norfin SGOIC) a efetuar a liquidacdo do imposto calculado pela
Sociedade para 2022 junto da AT, estando o montante refletido numa conta de “Outros passivos — Credores Diversos”
(Nota 13).

A reconciliacdo da taxa de imposto, na parte respeitante ao montante reconhecido em resultados, é analisada como
segue:

2023 2022
% Euros % Euros

Resultado antes de impostos 148.625 192.531

Taxa de imposto 21,0% 21,0%

Imposto apurado com base na taxa de imposto 31.210 40.432

Acréscimos para efeitos de apuramento de lucros tributaveis -2,2% 3.206 -17,6% 33.890

Decréscimos para efeitos de apuramento de lucros tributédveis 4,4% (6.504) 41,5% (79.987)

Matéria Coletével 27.913 -

Derrama Municipal -1,3% 1.994 0,0% -

Tributacdo auténoma -16,0% 23.734 -23,9% 46.081

Outros 0,0% - 0,0% -
Imposto sobre os resultados 36,1% 53.641 23,9% 46.081

A Sociedade ndo apresenta impostos diferidos com referéncia a 31 de dezembro de 2023 e 2022. Adicionalmente, ndo
existem impostos diferidos por reconhecer relativos a prejuizos fiscais.
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9. Outros Resultados de Exploragdo

O valor desta rubrica é composto por:

2023 2022
Euros Euros
Recuperacgdo de Custos Salariais
Norfin Servicos 759.845 951.550
Norfin Investimentos 105.598 97.254
Whitestar 81.229 80.203
Restart Capital 189.770 39.214
Outros Resultados
Norfin Servigos - Recuperagdo Custos Viaturas - 25.000
QOutros 2.952 (35.670)
1.139.394 1.157.551

A rubrica Recuperacdo de Custos Salariais refere-se aos custos salariais debitados pela Norfin SGOIC as entidades
acima, pela cedéncia de colaboradores. Ver nota 17 — Transa¢8es com partes relacionadas.

10. Disponibilidades e AplicagGes em instituicGes de crédito

O valor desta rubrica é composto por:

Disponibilidades em Instituicdes de crédito no pais

Caixa Geral de Depdsitos S.A. 7.740.998 1.540.456
Caixa Econdmica Montepio Geral, S.A. 7.134 21.183
Banco Santander Totta S.A. 390.755 392.090

8.138.887 1.953.729

Aplicagcbes em Instituicdes de crédito no pais

Caixa Geral de Depdsitos S.A. 624.350 624.350
624.350 624.350

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o saldo de aplica¢gdes na Caixa Geral de Depdsitos, S.A., é de Euros 624.350,
relativo a 3 depdsitos a prazo anuais, constituidos em setembro, e vencem juros a taxa de 1,850% e 2,000% com
maturidade de 1 ano.
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11. Outros ativos tangiveis

O valor desta rubrica é composto como segue:

2023 2022
Euros Euros
Valor de aquisicdo
Ativos sob o direito de uso
Viaturas 315.298 179.808
315.298 179.808
Equipamento
Material de transporte 199.890 199.890
Equipamento de seguranca 4.627 4.627
204.517 204.517
519.815 384.325
Depreciagdes acumuladas
Relativas ao exercicio corrente (59.615) (71.376)
Relativas a exercicios anteriores (279.130) (207.754)
(338.745) (279.130)
181.070 105.195

O movimento da rubrica de Outros ativos tangiveis, durante o exercicio de 2023 é apresentada como segue:

Valor de aquisigdo
Ativos sob o direito de uso

Saldo em
01.01.2023

Euros

AquisicBes/
Dotagdes
Euros

Abates
Euros

Saldo em
31.12.2023
Euros

Viaturas 179.808 135.490 315.298
179.808 135.490 315.298

Equipamento
Material de transporte 199.890 199.890
Equipamento de seguranca 4.627 4.627
204.517 - 204.517
384.325 135.490 519.815

Depreciag@es acumuladas
Ativos sob o direito de uso

Viaturas (74.614) (59.615) (134.229)
(74.614) (59.615) (134.229)

Equipamento
Material de transporte (199.889) (199.889)
Equipamento de seguranca (4.627) (4.627)
(204.516) - (204.516)
(279.130) (59.615) (338.745)
105.195 75.875 181.070

Av. Almirante Gago Coutinho

N° 30 — Piso 0
1000-017 Lisboa

Telef.:21 318 25 20

Email - norfin@norfin.pt

Capital Social: Euros 500.000,00
C. R. C. Lisboa n°® 435
Contribuinte n® 500 963 312



) 4

Norfin - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

O movimento da rubrica de Outros ativos tangiveis, durante o exercicio de 2022 é apresentada como segue:

Saldo em Aquisi¢Bes/ Saldo em

01.01.2022 Dotagdes 31.12.2022
Euros Euros Euros

Valor de aquisigdo

Ativos sob o direito de uso

Imoveis - - - -
Viaturas 140.199 53.782 (14.173) - 179.808

140.199 53.782 (14.173) - 179.808

Equipamento

Material de transporte 259.860 - (59.970) - 199.890
Equipamento de seguranga 4.627 - - - 4.627
264.487 - (59.970) - 204.517
404.686 53.782 (74.143) - 384.325
Deprecia¢gdes acumuladas

Ativos sob o direito de uso
Imdveis - - - - -
Viaturas (40.361) (40.126) 5.873 - (74.614)
(40.361) (40.126) 5.873 - (74.614)

Equipamento

Material de transporte (228.609) (31.250) 59.970 - (199.889)
Equipamento de seguranga (4.627) - - - (4.627)
(233.236) (31.250) 59.970 - (204.516)
(273.597) (71.376) 65.843 - (279.130)
131.089 (17.594) (8.300) - 105.195

12. Outros ativos

O valor desta rubrica é composto por:

Outros rendimentos a receber

Comiss®es de gestdo 539.392 411.662
539.392 411.662
Devedores diversos

Adiantamentos efectuados por conta dos fundos geridos 83.913 2.496
83.913 2.496

Despesas com encargo diferido
Seguros 1.703 14.226
Outras 51.704 45.470
53.407 59.696
ContribuigGes efectuadas ao Fundo de Compensacdo de Trabalho 25.978 24.424
Outros ativos 1.829.610 7.855.244
2.532.300 8.353.522

A rubrica de Outros rendimentos a receber refere-se a comissdes de gestdo a receber de fundos imobilidrios e
sociedades de investimento imobilidrio geridos pela Norfin SGOIC.

A rubrica de Outros ativos inclui: (i) os saldos a receber no ambito da cedéncia de colaboradores a Norfin Servicos, no
valor de Euros 645.260 (2022: Euros 358.207), e a Norfin Investimentos no valor de Euros 94.115 (2022: Euros
36.317); (ii) o saldo a receber no valor de Euros 583.864 (2022: Euros 635.608) da Norfin Servicos e da Norfin
Investimentos no valor de Euros 3.574 (2022: Euros 0), referente a custos salariais redebitados a estas entidades - ver
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nota 17 — Transagdes com partes relacionadas; (iii) valores retidos do fundo liquidado Solucdo Arrendamento e ainda
nao transferidos para as contas de depdsitos a ordem em nome da Sociedade Gestora: Euros 394.836 (2022: Euros
4.188.922); (iv) saldos a receber da Restart Capital e da Whitestar no valor de Euros 51.232 (2022: Euros 39.214) e
19.641 (2022: Euros 14.325), respetivamente, relativos a custos salariais debitados pela Norfin SGOIC a estas
entidades pela cedéncia de colaboradores - ver nota 17 — Transacdes com partes relacionadas

13.  Qutros passivos

O valor desta rubrica é composto por:

2023 2022
Euros Euros
Credores e outros recursos
Setor publico administrativo 97.286 70.315
Passivos de locacdo 180.870 105.433
Credores diversos 191.047 161.255
IRC Estimado 53.641 46.081
Outros recursos 7.646.932 1.352.721
Encargos a pagar
Encargos a pagar com Pessoal 910.953 724.032
Outros encargos a pagar 514.040 6.790.105
9.594.769 9.249.942

Na rubrica Setor publico administrativo estdo incluidos os valores a pagar a titulo de IRS e Seguranca Social sobre os
salarios processados no més de dezembro de 2023.

A rubrica Passivos de locacdo corresponde ao valor dos passivos de locacdo reconhecidos no dmbito da IFRS 16. Os
pagamentos minimos relativos aos contratos de locacdo, por maturidade, sdo os seguintes:

Ativos sob o direito de uso
Pagamentos Futuros:

Menos de um ano 80.711 49.564
Entre um ecinco anos 132.078 63.507
Mais de cinco anos - -
212.789 113.071

Custos a periodificar em margem financeira: (31.719) (7.876)
181.070 105.195

Na rubrica Credores Diversos, encontra-se um saldo de Euros 46.819 (2022: Euros 44.549), devido a Whitestar Asset
Solutions, no @mbito da cedéncia de colaboradores. Esta rubrica inclui ainda: (i) o valor de Euros 73.050 (2022: Euros
56.233) devido a Whitestar no ambito do contrato de prestacdo de servicos celebrado com esta entidade; (ii) Euros
2.870 (2022: Euros 2.870) por servicos de Recursos Humanos e (iii) Euros 25.820 (2022: Euros 183) por refaturacdes
relativas a assisténcia técnica de software e utilizacdo de programas informaticos de armazenamento de dados. Ver
nota 17 — Transag¢Bes com partes relacionadas.
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A rubrica IRC Estimado regista o imposto calculado pela Sociedade a liquidar a AGHL, em resultado da adogdo do
Regime Especial de Tributacdo dos Grupos de Sociedades (RETGS), conforme Nota 8. Ver nota 17 — Transa¢des com
partes relacionadas.

A rubrica Outros recursos refere-se a valores a pagar por conta da liquidacdo dos fundos de investimento sob gestdo
da sociedade.

A rubrica Encargos a pagar com Pessoal inclui (i) o montante de Euros 393.728 (2022: Euros 354.348) referente a
remuneracdo variavel dos colaboradores e Euros 109.593 (2022: Euros 91.482) referente a remuneracdo variavel dos
orgdos de gestdo a liquidar em exercicios seguintes (ver nota 17 — Transacdes com partes relacionadas); (i) o
montante de Euros 329.400 (2022: Euros 224.809) referente a férias e subsidio de férias de colaboradores; e (iii) o
montante de Euros 78.232 (2022: Euros 53.393), relativo aos encargos sociais obrigatérios (T.S.U.) sobre os montantes
de férias e subsidio de férias acrescidos.

A rubrica Outros encargos a pagar inclui, maioritariamente, o valor retido do fundo liquidado Solug¢do Arrendamento
ainda ndo transferido para a conta de depdsito a ordem em nome da Sociedade Gestora: Euros 394.836 (2022: Euros
4.188.922). O restante saldo de Euros 119.205, corresponde a acréscimos de custos maioritariamente relativos a
servicos de consultoria fiscal e de informatica, do qual estd incluido um montante de Euros 25.820 refaturado pela
Whitestar no ambito de assisténcia técnica de software e utilizacdo de programas informaticos de armazenamento de
dados —ver nota 17 — TransagBes com partes relacionadas.

14. Capital Social e a¢Ges proprias

AcOes ordinarias

A Sociedade foi constituida com um capital de Euros 500.000, representado por 100.000 acBes nominativas de cinco
euros (EUR) cada, tendo sido integralmente realizado e subscrito.

A estrutura acionista com referéncia a 31 de dezembro de 2023 e 2022 é detalhada como segue:

Capital
2023 2022
Norfin Investimentos, S.A. 90,10% 90,10%
AcOes préprias 9,90% 9,90%
100,00% 100,00%

Acbes proprias

Durante o exercicio de 2010, a Sociedade adquiriu 9.900 acGes proprias com valor nominal unitario de cinco euros,
gue correspondem ao montante total de Euros 49.500.

Estas acGes foram adquiridas pelo preco unitario de Euros 242,43, perfazendo um valor total de Euros 2.400.057.
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15. Outras reservas e resultados transitados

O valor destas rubricas é composto por:

2023 2022
Euros Euros
Reservas e resultados transitados
Reserva legal 2.904.361 2.904.361
Resultados transitados 782.550 636.100
3.686.911 3.540.461

Reserva Legal

Esta rubrica é constituida integralmente pela Reserva Legal, que sé pode ser utilizada para cobrir prejuizos acumulados
ou para aumentar o Capital Social.

A legislagdo portuguesa aplicavel exige que a Reserva Legal seja anualmente creditada com pelo menos 10% do lucro
liquido anual, até a concorréncia do Capital Social.

A data de 31 de dezembro de 2023 e 2022, o montante de reservas legais ascende a Euros 2.904.361, e inclui o
montante de Euros 2.400.057 relativo a reserva constituida na data de aquisicdo das aces proprias pela Sociedade.

Dividendos

No exercicio de 2023, ndo foram distribuidos dividendos.

16. Responsabilidades por prestacdo de servigos

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o valor do patriménio dos OIC geridos pela Sociedade é composto como segue:

2023 2022

Euros Euros

Fundos sob gestdo da Sociedade

Imocar - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado 37.634.080 46.896.484
Trindade - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado 38.849.664 42.976.698
Ibéria - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 13.017.588 27.994.507
Europa - Fundo de Fechado de Investimento Imobiliario 31.669.807 31.321.775
Beirafundo —Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado 16.167.050 12.842.138
Multiusos Oriente - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 72.304.381 50.869.589
Guebar - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 10.043.392 10.654.417
Arradbida - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 17.133.661 -

Sociedades de Investimento Imobilidrio sob gestdo da Sociedade

llustre e Perfeito - SIC Imobilidria Fechada, SA 10.295.919 11.866.864
Alcance Atraente - SIC Imobiliaria Fechada, SA 13.854.911 3.513.272
Vantagem Galopante - SIC Imobilidria Fechada, SA 16.586.343 3.923.424
Encosta da Parede - SIC Imobilidria Fechada, SA 35.817.654 -
Vilamoura - SIC Imobilidria Fechada, SA 327.995.644 -

641.370.094 242.859.168
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17. Transacdes com partes relacionadas

Conforme definido na IAS 24, sdo consideradas partes relacionadas da Sociedade as empresas detalhadas abaixo
(empresas de um mesmo grupo, o que implica que as empresas-mae, subsididrias e subsididrias colegas estdo
relacionadas entre si), e os membros do Orgdo de Administracdo para além dos membros do Org3o de Administracdo
e dos elementos chave de gestdo, sdo igualmente consideradas partes relacionadas as pessoas que lhes sdo proximas
(relacionamentos familiares) e as entidades por eles controladas ou em cuja gestdo mantém influéncia significativa.

A lista das partes relacionadas da Sociedade é apresentada como segue:

Acionistas
- Norfin Investimentos S.A.
- AGHL Portugal Investments Holdings (detém a 100% Norfin Investimentos S.A.)

Conselho de Administracdo

- Francisco Manuel Ribeiro Barbosa de Sottomayor (Presidente)
- José Manuel Felix Morgado (Vogal)

- Henrique Paulo Rosa Rodrigues da Silva (Vogal)

Conselho Fiscal

- José Duarte Coutinho de Ortigdo Ramos (Presidente)
- Jorge Emanuel Cravo de Albuquerque (Vogal)

- Luis Miguel Miranda Fernandes (Suplente)

Outras partes relacionadas

- Arrow Global Group Limited e suas subsidiarias (entidades que detém a Arrow Global Limited, que por sua vez detém
a AGHL Portugal Investments Holdings, S.A.)

- Norfin Servicos, S.A.

- Whitestar Asset Solutions, S.A.

- Hefesto STC, S.A.

- Sucesso Delicado, S.A.

- MREO Investments, S.A.

- Restart Capital, Unipessoal Lda

- Capital Elements, S.A.

- Details — Hotels & Resorts, S.A.

- Castle Properties — Unipessoal, Lda.

- Dom Pedro - Investimentos Turisticos, S.A.

- Central Walls

- Encosta da Parede — SIC Imobiliaria Fechada, S.A.

- llustre e Perfeito — SIC Imobiliadria Fechada, S.A.

- Vilamoura Lusotour — SIC Imobilidria Fechada, S.A.

- Arrabida — Fundo Especial de Investimento Imobilidrio
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As transacdes com partes relacionadas a 31 de dezembro de 2023 e 2022 é apresentada como segue:

Acionistas

AGHL

Conselho de
Investimentos Administracdo

Norfin

31.12.2023

Outras partes relacionadas

Conselho

Eiscal Whitestar

Norfin
Servigos

Restart

D. Ped
Capital 4o

Ativo
Outros ativos

Passivo
Outros passivos

Proveitos
Outros Resultados de exploragdo

Custos
Custos com pessoal
Gastos gerais administrativos

97.689 - 19.641 1.229.124 51.232 1.201  1.398.887

- 97.689 - - 19.641  1.229.124 51.232 1.201  1.398.887
(53.641) - (110.269) (174.379) - - (173) (338.461)
(53.641) (110.269) - (174.379) - - (173) (338.461)
(105.598) - (81.229) (759.845) (189.770) - (1.136.442)

- (105.598) - - (81.229) (759.845) (189.770) - (1.136.442)

- 387.985 23.878 178.996 - - - 590.860

- - 519.412 450 - - 519.862

- - 387.985 23.878 698.408 450 - - 1.110.722

Acionistas

AGHL

Norfin Conselho de
Investimentos Administracdo

31.12.2022
Outras partes relacionadas

Conselho

Fiscal Whitestar

Norfin
Servigos

Restart
Capital

D. Pedro

Ativo
Outros ativos

Passivo
Qutros passivos

Proveitos
Outros Resultados de exploragdo

Custos
Custos com pessoal
Gastos gerais administrativos

36.317 - 14.325 993.815 39.214 1.083.671

- 36.317 - - 14.325 993.815 39.214 - 1.083.671
(46.081) (15.922) (91.482) (103.835) - - (257.319)
(46.081) (91.482) - (103.835) - - - (241.397)
(97.254) - (80.203) (976.550) (39.214) (1.193.221)

- (97.254) - - (80.203) (976.550) (39.214) - (1.193.221)

- 359.985 22.858 193.624 - - 576.468

- - 271.886 - 271.886

- - 359.985 22.858 465.510 - - - 848.354

Ativo
Outros ativos

Passivo
Outros passivos

Proveitos

Rendimentos de servicos e comissées

llustre e
Perfeito

Encosta da

31.12.2023
Outras partes relacionadas

Vila
Parede

moura

Lusotour

Arrdbida

67.221 42.500 94.943 39.026 243.689
67.221 42.500 94.943 39.026 243.689
(663.836) (144.167) (94.943) (283.337)  (1.186.282)
(663.836) (144.167) (94.943) (283.337) (1.186.282)
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31.12.2022
Outras partes relacionadas
llustre e Encosta da Vilamoura o
) Arrdbida
Perfeito Parede Lusotour
Ativo
Outros ativos 42.630 - - - 42.630
42.630 - - - 42.630
Passivo
Outros passivos - - - - -
Proveitos
Rendimentos de servigos e comissdes (310.478) - - - (310.478)
(310.478) - - - (310.478)

18. Justo valor

O justo valor tem como base as cotacBes de mercado, sempre que estes se encontrem disponiveis. Caso estas ndo
existam, o justo valor é estimado através de modelos internos baseados em técnicas de desconto de fluxos de caixa. A
geracdo de fluxos de caixa dos diferentes instrumentos é feita com base nas respetivas caracteristicas financeiras e as
taxas de desconto utilizadas incorporam quer a curva de taxas de juro de mercado, quer os atuais niveis de risco do
respetivo emitente.

Assim, o justo valor obtido encontra-se influenciado pelos parametros utilizados no modelo de avaliacdo, que
necessariamente incorporam algum grau de subjetividade, e reflete exclusivamente o valor atribuido aos diferentes
instrumentos financeiros.

A 31 de dezembro de 2023 e 2022, o justo valor dos ativos financeiros da Sociedade é apresentado como segue:

31.12.2023
Custo Valor de
amortizado Balango
Euros Euros Euros

Justo valor

Ativos financeiros

Disponibilidades em outras instituicdes de crédito 8.138.887 8.138.887 8.138.887
AplicagGes em instituicdes de crédito 624.350 624.350 624.350
8.763.237 8.763.237 8.763.237

31.12.2022

Custo Valor de
Justo valor

amortizado Balango
Euros Euros Euros

Ativos financeiros

Disponibilidades em outras instituicGes de crédito 1.953.729 1.953.729 1.953.729
AplicagBes em instituicdes de crédito 624.350 624.350 624.350
2.578.079 2.578.079 2.578.079

Atendendo ao prazo extremamente curto associado a estes instrumentos financeiros, considera-se que o seu valor de
Balanco é uma razoavel estimativa do seu justo valor.
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19. Gestdo de riscos

A Sociedade encontra-se exposta a um conjunto de riscos que potencialmente podem afetar a sua atividade. De uma
forma geral, os riscos mais significativos a que podem impactar a atividade da Sociedade sdo:

Risco de crédito

O risco de crédito encontra-se associado ao grau de incerteza de recuperacdo do investimento e do seu retorno, por
incapacidade quer de um devedor (e do seu garante, se existir), provocando deste modo uma perda financeira para o
credor. O risco de crédito encontra-se patente em outros saldos a receber.

Risco de mercado

O conceito de risco de mercado reflete a perda potencial que pode ser registada em resultado de alteracdes de taxas
(de juro e de cambio) e/ou dos precos dos diferentes instrumentos financeiros que a compdem, considerando quer as
correlac®es existentes entre eles, quer as respetivas volatilidades. Assim, o risco de mercado engloba o risco de taxa
de juro, cambial e outros riscos de preco.

Risco operacional
Como risco operacional entende-se a perda potencial resultante de falhas ou inadequacdes nos processos internos,
nas pessoas ou nos sistemas, ou ainda as perdas potenciais resultantes de eventos externos.

Risco de liquidez

O risco de liquidez reflete a incapacidade da Sociedade cumprir com as suas obrigacGes associadas a passivos
financeiros a cada data de vencimento, sem incorrer em perdas significativas decorrentes de uma degradacdo das
condicBes de acesso ao financiamento (risco de financiamento) e/ou de venda dos seus ativos por valores inferiores
aos valores habitualmente praticados em mercado (risco de liquidez de mercado).

O Conselho de Administracdo monitoriza de uma forma regular estes riscos, tomando as medidas que considera
adequadas para a sua gestdo e mitigacado.

20. Normas contabilisticas e interpretagdes recentemente emitidas

As normas contabilisticas e interpretacdes recentemente emitidas que entraram em vigor e que a Sociedade aplicou
na elaboragdo das suas demonstracGes financeiras, sdo as seguintes:

AlteracBes a IAS 1 — Apresentacdo das demonstragdes financeiras e IFRS Practice Statement 2: Divulgacdes de politicas
contabilisticas

Na sequéncia de feedback obtido sobre a necessidade de existir mais orientacdo que ajude as empresas a decidir
sobre que informacdo divulgar relativamente as politicas contabilisticas, o IASB emitiu em 12 de fevereiro de 2021
alteracdes a IAS 1 — Apresentagdo das demonstracdes financeiras e a IFRS Practice Statement 2 — Fazendo julgamentos
de materialidade.

As principais alteracdes a IAS 1 incluem: i) exigir que as entidades divulguem informac¢des materiais relativas a politica
contabilistica em vez de politicas contabilisticas significativas, ii) esclarecer que as politicas contabilisticas relacionadas
com transagles imateriais sdo igualmente imateriais e como tal ndo precisam de ser divulgadas e iii) esclarecer que
nem todas as politicas contabilisticas relacionadas com transacdes materiais sdo, elas mesmas, materiais para as
demonstrac@es financeiras de uma entidade.

O IASB também alterou a IFRS Practice Statement 2 para incluir orientacées e dois exemplos adicionais na aplicacdo de
materialidade as divulgacGes de politicas contabilisticas. Estas alteracdes sdo consistentes com a definicdo revista de
material:
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“Ainformacdo relativa a politica contabilistica é material se, quando considerada em conjunto com outras informacdes
incluidas nas demonstracdes financeiras de uma entidade, é razoavelmente esperado que influencie as decisdes que
os principais utilizadores das demonstracdes financeiras de uma forma geral tomem com base nessas demonstra¢des
financeiras.”

A Sociedade ndo registou alterac®es significativas na adocao da presente interpretacao.

Alteracdes a IAS 8 Politicas Contabilisticas, Alteraces nas Estimativas Contabilisticas e Erros: Definicdo de Estimativas
Contabilisticas

O IASB emitiu alteracdes a IAS 8 Politicas Contabilisticas, Alteracdes nas Estimativas Contabilisticas e Erros para
clarificar como as entidades devem distinguir as alteracdes nas politicas contabilisticas das alteracdes nas estimativas
contabilisticas, com foco principal na definicdo e esclarecimentos sobre as estimativas contabilisticas.

As alteracdes introduzem uma nova definicdo para estimativas contabilisticas: clarificando que sdo valores monetarios
nas demonstragdes financeiras que estdo sujeitos a incerteza de mensuracao.

As alteracdes também clarificam a relacdo entre as politicas contabilisticas e as estimativas contabilisticas,
especificando que uma entidade desenvolve uma estimativa contabilistica para atingir o objetivo estabelecido por
uma politica contabilistica. Os efeitos das altera¢cdes em tais dados ou técnicas de mensuracdo sdo alteragBes nas
estimativas contabilisticas.

As alteracdes sdo efetivas para periodos com inicio em ou apds 1 de janeiro de 2023, e serdo aplicadas
prospectivamente as altera¢des nas estimativas contabilisticas e alteracdes nas politicas contabilisticas ocorridas no ou
apos o inicio do primeiro periodo de relatério anual ao qual a entidade aplica as alteragdes.

A Sociedade ndo registou alteracGes significativas na adocao da presente interpretacao.

Alteracdes a IAS 12: imposto diferido relacionado com ativos e passivos decorrentes de uma Unica transagdo
O IASB emitiu alterac®es a IAS 12 - 'Impostos sobre o Rendimento', em 7 de maio de 2021.

As alteracBes exigem que as empresas reconhecam impostos diferidos sobre as transacdes que, no reconhecimento
inicial, ddo origem a montantes iguais de diferencas temporarias tributaveis e dedutiveis.

Em determinadas circunstancias, as empresas estdo isentas de reconhecer impostos diferidos quando reconhecem
ativos ou passivos pela primeira vez. Anteriormente, havia alguma incerteza sobre se a isencdo se aplicava a
transacGes como locagdes e provisGes para desmantelamento, isto é, transacGes no ambito das quais as empresas
reconhecem um ativo e um passivo. As alteracGes esclarecem que a isen¢do ndo se aplica a este tipo de transacdes e
gue as empresas sdo obrigadas a reconhecer impostos diferidos. O objetivo das alteracdes é reduzir a diversidade na
divulgacdo de impostos diferidos sobre loca¢des e provisdes para desmantelamento.

A Sociedade ndo registou alteracdes significativas na adogdo da presente interpretacao.

Alteracdes a IAS 12 — Reforma Tributaria Internacional — Regras Modelo do Pilar Dois

Em 23 de maio de 2023, o IASB emitiu a Reforma Tributaria Internacional - Regras Modelo do Pilar Dois - Alteragées a
IAS 12 para esclarecer a aplicacdao da IAS 12 - Impostos sobre o Rendimento aos impostos sobre o rendimento

decorrentes da legislacao fiscal aprovada ou substancialmente aprovada para implementar as regras modelo Pilar Dois
da OCDE.

As alteragBes introduzem:
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- Uma excecdo tempordria obrigatdria a contabilizacdo de impostos diferidos decorrentes da implementacdo
jurisdicional das regras modelo Pilar Dois; e

- Requisitos de divulgacdo para entidades afetadas para ajudar os utilizadores das demonstrac¢des financeiras a
compreender a exposicdo de uma entidade ao imposto sobre o rendimento do Pilar Dois decorrente dessa
legislacdo, especialmente antes da sua data de vigéncia.

A excecdo tempordria obrigatéria — cujo uso deve ser divulgado — aplica-se imediatamente. Os demais requisitos de
divulgacdo aplicam-se aos periodos de relatdrio anuais iniciados em ou apds 1 de janeiro de 2023.

Esta reforma nasce da Diretiva n.2 2022/2523 de 15 de dezembro de 2022, a qual foi aprovada por unanimidade pelos
Estados-Membros da Unido Europeia.

Esta Diretiva prevé a criacdo de um mecanismo que determina que todas as multinacionais que aufiram receitas
anuais nas Demonstracdes Financeiras consolidadas acima de 750 milhGdes de euros, passardo a estar sujeitos a um
nivel de tributagdo minimo de 15% aferido por jurisdi¢do.

No caso em concreto da Norfin SGOIC e do grupo onde a mesma estd inserida o limite acima referido ndo é atingido,
pelo que esta diretiva ndo é aplicavel.

A Sociedade decidiu optar pela ndo aplicacdo antecipada das seguintes normas e/ou interpretacfes, adotadas pela
Unido Europeia:

Clarificacdo dos requisitos de classificacdo de passivos como corrente ou ndo corrente (alteracdes a IAS 1 —
Apresentacdo das DemonstracGes Financeiras)

O IASB emitiu em 23 de janeiro de 2020 uma alteracdo a IAS 1 Apresentacdo das Demonstra¢des Financeiras para
clarificar como classificar divida e outros passivos como corrente e ndo corrente.

As alterac®es esclarecem um critério da IAS 1 para classificar um passivo como ndo corrente: a exigéncia de uma
entidade ter o direito de diferir a liquidacdo do passivo por pelo menos 12 meses apds o periodo de relatdrio.

As alteracBes visam:

a) especificar que o direito de uma entidade de diferir a liquidacdo deve existir no final do periodo de relatério e
tem de ser substantivo;

b) esclarecer que os racios que a empresa deve cumprir apds a data do balanco (ou seja, racios futuros) ndo
afetam a classificacdo de um passivo na data do balango. No entanto, quando passivos ndo correntes estao
sujeitos a rdcios futuros, as empresas tém de divulgar informacdo que permita aos utilizadores a compreender
o risco de que esses passivos possam ser reembolsados dentro de 12 meses apds a data do balanco.; e

c) esclarecer os requisitos para classificar passivos que uma entidade ira liquidar, ou possa liquidar, através da
emissdo dos seus préprios instrumentos patrimoniais (ex: divida convertivel).

Esta alteracdo é efetiva para periodos apds 1 de janeiro de 2024.
A Sociedade encontra-se a avaliar os impactos que esta norma tera nas suas demonstracdes financeiras.
Passivo de locagdo numa transagdo de venda e relocagdo (alteragdes a IFRS 16 — Locagdes)

O IASB emitiu em setembro de 2022 alterac®es a IFRS 16 — Locagdes que introduzem um novo modelo contabilistico
para pagamentos varidveis numa transacdo de venda e relocacdo.
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As alteragBes confirmam que:
- No reconhecimento inicial, o vendedor - locatario inclui os pagamentos varidveis de locacdo quando mensura
um passivo de locagcdo decorrente de uma transacao de venda e relocacédo.
- Apds o reconhecimento inicial, o vendedor - locatario aplica os requisitos gerais para a contabilizacdo
subsequente do passivo de locagcdo, de modo que ndo reconheca nenhum ganho ou perda relacionado com o
direito de uso que retém.

Um vendedor - locatdrio pode adotar diferentes abordagens que satisfacam os novos requisitos de mensuragao
subsequente.

As alteracOes sdo efetivas para periodos anuais iniciados em ou apds 1 de janeiro de 2024, com aplicagdo antecipada
permitida.

De acordo com a IAS 8 - Politicas Contabilisticas, AlteracSes nas Estimativas Contabilisticas e Erros, um vendedor -
locatario terd de aplicar as alteracles retrospetivamente as transagdes de venda e relocacdo celebradas ou apds a
data de aplicacdo inicial da IFRS 16. Isto significa que tera de identificar e reanalisar as transacdes de venda e
relocacdo celebradas desde a implementacdo da IFRS 16 em 2019 e, potencialmente, reexpressar aquelas que
incluiam pagamentos varidveis de locacdo.

A Sociedade encontra-se a avaliar os impactos que esta norma tera nas suas demonstracdes financeiras.

Normas, alteragGes e interpretacSes emitidas, mas ainda ndo efetivas para a Sociedade

AlteracBes a |IAS 7 Demonstragdo dos Fluxos de Caixa e IFRS 7 Instrumentos Financeiros: Divulga¢des - Acordos de
Financiamento de Fornecedores

Em 25 de maio de 2023, o International Accounting Standards Board (IASB) publicou Acordos de Financiamento de
Fornecedores com alteraces a IAS 7 - Demonstracdo de Fluxos de Caixa e IFRS 7 - Divulgac®es de Instrumentos
Financeiros.

As alteracBes referem-se aos requisitos de divulgacao relativos a acordos de financiamento de fornecedores - também
conhecidos como financiamento da cadeia de fornecimento, financiamento de contas a pagar ou acordos de factoring
com recurso.

Os novos requisitos complementam aqueles ja incluidos nas normas IFRS e incluem divulgac¢des sobre:
- Termos e condicdes de acordos de financiamento de fornecedores;
- Os montantes das responsabilidades objeto de tais acordos, em que parte deles os fornecedores ja receberam
pagamentos dos financiadores e em que rubrica essas responsabilidades sdo apresentadas no balanco;
- Osintervalos de datas de vencimento; e
- Informacdes sobre risco de liquidez.

As alteracBes sdo efetivas para exercicios iniciados em ou apds 1 de janeiro de 2024.

A Sociedade encontra-se a avaliar os impactos que esta alteracdo tera nas suas demonstracdes financeiras.
21. Acontecimentos apos a data do balanco

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pelo Conselho de Administracdo no dia 06 de junho de 2024.

O Conselho de Administracdo considera que ndo existem eventos subsequentes relevantes ajustdveis ou que
requeiram divulgacdo nas demonstracdes financeiras com referéncia a 31 de dezembro de 2023.
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22. Factos relevantes

Durante o ano de 2023 manteve-se o conflito geopolitico entre a Russia e a Ucrania, do qual emergiram um conjunto
de riscos, com destaque para as pressGes nas cadeias de distribuicdo, limitacGes ao acesso a matérias-primas e a
determinados bens, o aumento dos custos energéticos, entre outros.

Ndo obstante, tem-se assistido em 2023 a uma reducdo das taxas de inflagdo na economia global, por via dos
aumentos das taxas de juro praticadas.

0O ano de 2023 foi ainda afetado por um conflito no médio-oriente, o qual tem tido um impacto muito limitado na
atividade das economias europeias e cujos impactos futuros dependerdo da duracdo e da intensidade do mesmo.

Apesar da incerteza associada aos efeitos e a duracdo das atuais crises, a Administracdo considera que as mesmas nao

vieram, até ao momento, afetar a atividade da Sociedade. Os riscos decorrentes destes conflitos e as suas implicacdes
no negdcio continuardo a ser monitorizados.

Lisboa, 06 de junho de 2024

O CONTABILISTA CERTIFICADO O CONSELHO DE ADMINISTRACAO
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CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opiniao

Auditamos as demonstracdes financeiras anexas da Norfin - Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (a Entidade), que compreendem o
balango em 31 de dezembro de 2023 (que evidencia um total de 11.476.607 euros e
um total de capital proprio de 1.881.838 euros, incluindo um resultado liquido de
94.984 euros), a demonstragao dos resultados, a demonstragdo do rendimento
integral, a demonstragéo das alteragdes no capital proprio e a demonstragéo dos
fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as

demonstragoes financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas
significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢éo financeira da
Norfin - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. em 31
de dezembro de 2023 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao
ano findo naquela data de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro
(IFRS) tal como adotadas na Uniao Europeia.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria
(ISA) e demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores
Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao
descritas na secg¢ao “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées
financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos
os demais requisitos éticos nos termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores
Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e
apropriada para proporcionar uma base para a nossa opiniao.

KPMG & Associados —Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, S.A., KPMG & Associados — Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, S.A.
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Responsabilidades do 6rgao de gestao e do érgao de fiscalizagao pelas
demonstragoes financeiras

O 6rgéo de gestao é responsavel pela:

= preparacao de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posic¢ao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da
Entidade de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal
como adotadas na Unidao Europeia;

= elaboracao do relatério de gestao nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

= criagdo e manutengao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir
a preparacgao de demonstragdes financeiras isentas de distor¢des materiais devido
a fraude ou a erro;

= adocao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

= avaliagcdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando,
quando aplicavel, as matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a
continuidade das atividades.

O 6rgéo de fiscalizagao é responsavel pela supervisdo do processo de preparagéo e
divulgagéo da informagéo financeira da Entidade

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcoes
financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as
demonstragdes financeiras como um todo estao isentas de distor¢des materiais devido
a fraude ou a erro, e emitir um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranca
razoavel é um nivel elevado de seguranga mas ndo € uma garantia de que uma
auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distorgdo material
quando exista. As distor¢gdes podem ter origem em fraude ou erro e s&o consideradas
materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisbes econdémicas dos utilizadores tomadas com base nessas
demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos
profissionais e mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

= jdentificamos e avaliamos os riscos de distorgdo material das demonstragtes
financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos
de auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja
suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco
de ndo detetar uma distorgdo material devido a fraude é maior do que o risco de
nao detetar uma distor¢gdo material devido a erro, dado que a fraude pode
envolver conluio, falsificagdo, omissdes intencionais, falsas declaragbes ou
sobreposi¢ao ao controlo interno;

= obtemos uma compreenséao do controlo interno relevante para a auditoria com o
objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstancias, mas nao para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo
interno da Entidade;

= avaliamos a adequacgao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo 6érgao de gestao;



= concluimos sobre a apropriacao do uso, pelo 6rgéo de gestédo, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer
incerteza material relacionada com acontecimentos ou condi¢cdes que possam
suscitar duvidas significativas sobre a capacidade da Entidade para dar
continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza
material, devemos chamar a atengdo no nosso relatério para as divulgacdes
relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgagdes
nao sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes séo
baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém,
acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que a Entidade descontinue
as suas atividades;

= avaliamos a apresentacao, estrutura e conteudo global das demonstragdes
financeiras, incluindo as divulgagoes, e se essas demonstragdes financeiras
representam as transagdes e os acontecimentos subjacentes de forma a atingir
uma apresentacéo apropriada; e,

= comunicamos com 0s encarregados da governagao, incluindo o 6rgao de
fiscalizagao, entre outros assuntos, o &mbito e o calendario planeado da auditoria,
e as conclusoes significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia
significativa de controlo interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagao
constante do relatério de gestdo com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestao

Dando cumprimento ao artigo 451.°, n.° 3, al. e) do Cddigo das Sociedades
Comerciais, somos de parecer que o relatério de gestéo foi preparado de acordo com
os requisitos legais e regulamentares aplicaveis em vigor, a informacéo nele constante
é concordante com as demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta o
conhecimento e a apreciagao sobre a Entidade, ndo identificamos incorregdes
materiais.

7 de junho de 2024
Digitally signed by
(/w O 1 i [ASSINatura
. e Qualificada] Miguel
46'9/ Pinto Douradinha
Afonso

KPMG & Associados

Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, S.A.

(n.° 189 e registada na CMVM com o n.° 20161489)
representada por

Miguel Pinto Douradinha Afonso

(ROC n.° 1454 e registado na CMVM com o n.° 20161064)



Relatério e Parecer do Conselho Fiscal
NORFIN, SGOIC, S.A.

Relativos ao Exercicio de 2023

Senhores Accionistas,

1.

Nos termos da alinea g) do n2 1 do artigo 4202 e do artigo 4529, ambos do Cddigo
das Sociedades Comerciais, dos estatutos da Empresa e no desempenho do mandato
que nos conferiram, vimos apresentar o nosso relatério anual sobre a atividade fiscalizadora
desenvolvida em 2023 e dar o nosso Parecer sobre 0 Relatério de Gestio e as
Demonstragdes Financeiras Individuais apresentadas pelo Conselho de Administracdo da
NORFIN ~ Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A, relativamente

ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023.

Desde a sua nomeacdo, o Conselho Fiscal tem desempenhado com regularidade as
fungdes que lhe foram confiadas, efetuando reunides periddicas com o Conselho de
Administragdo, com os responsaveis da gestdo de risco, do compliance, da auditoria
interna e da contabilidade e apreciando os elementos contabilisticos que lhe tém sido

regularmente disponibilizados.

Foi verificada a regularidade dos registos contabilisticos e o processo de monitorizagdo e
acompanhamento da atividade da NORFIN, SGOIC, S.A., tendo os responsaveis das areas
operacionais reunido com o Conselho Fiscal, apresentando as principais tendéncias e
evolugdes ocorridas ao nivel da atividade desenvolvida e dos resultados obtidos.

Averiguamos da observancia da lei e do contrato de sociedade.

O Conselho Fiscal reviu as politicas contabilisticas e os critérios valorimétricos adotados
pela entidade, os quais visam assegurar a apresentacdo de uma imagem verdadeira e
apropriada da posigdo financeira e dos resultados das suas operacoes. Adicionalmente, o
Conselho Fiscal acompanhou o processo bem como a eficacia dos sistemas de gestao de
riscos e de controlo interno. Recebemos e analisimos os relatérios produzidos pelo
Conselho de Administracdo, pelo Revisor Oficial de Contas, no ambito de avaliacio da
adequagdo e eficécia do Sistema de Controlo Interno, do Branqueamento de Capitais e
Financiamento ao Terrorismo e do processo de preparacdo e divulgagdo de informacio
financeira. Vigidamos pela observancia da lei e dos estatutos. No exercicio da nossa atividade

nao tivémos quaisquer constrangimentos.

NORFIN, SGOIC, S.A
Relatério CF 2023



5. No ambito das nossas funcdes, mantivemos os contatos necessarios com o Revisor Oficial
de Contas no sentido de acompanhar os trabalhos de auditoria efetuados e tomar
conhecimento prévio a emissao da Certificagdo Legal das Contas, das respetivas conclusdes
e dos elementos exigidos por lei. Confirmamos também a sua independéncia e que nao
foram prestados servicos proibidos nos termos do artigo 77°, n°8, do Estatuto da Ordem

dos Revisores Oficiais de Contas.

6. Cumpre-nos, também, referir que recebemos, do revisor oficial de contas, o “Relatério
Adicional ao Orgio de Fiscalizagdo” em cumprimento ao disposto no artigo 242 do Decreto
Lei n.2 148/2015, de 9 de setembro e do artigo 632 do Estatuto da Ordem dos Revisores

Oficiais de Contas.

Este relatério descreve, detalhadamente, um vasto conjunto de termos e de informagoes
que resultaram da andlise do revisor oficial de contas, os quais foram trazidos ao

conhecimento do Conselho Fiscal. Apraz-nos registar o seu contetdo.

7. Tomamos, igualmente, conhecimento da Cerificagdo Legal das Contas da NORFIN, SGOIC,
S.A. sobre as demonstracdes financeiras do exercicio de 2023, emitida pela Sociedade de
Revisores Oficiais de Contas, sem reservas e sem énfases, documento este, com o qual

concordamos.

Verificamos a independéncia do Revisor Oficial de Contas para o exercicio das suas

funcdes, reunindo 0 mesmo, 0s necessarios requisitos.
8. No exercicio das nossas funcdes, verificdamos que:

- o Balanco, a Demonstragao dos Resultados por natureza, a Demonstra¢io dos fluxos de
caixa, a Demonstracdo das alteragdes nos capitais proprios e o correspondente Anexo,
permitem uma adequada compreensao da situacdo financeira da Empresa, dos seus
resultados, das alteracdes no capital proprio e dos fluxos de caixa;

- as politicas contabilisticas e os critérios valorimétricos adotados estdo conformes com as
Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS), tal como adotadas na Unido Europeia e
sdo adequados por forma a assegurar que 0s Mesmos conduzem a uma correta avaliagdo
do patrimoénio e dos resultados;

- o Relatério de Gestdo é esclarecedor da evolugdo dos negdcios e da situagao da empresa,
evidenciando com clareza os aspetos mais significativos da atividade e estd em
conformidade com as disposi¢bes legais e estatutarias.

- A Certificacdo Legal de Contas elaborado pelo Revisor Oficial de Contas com a opinido de

que as demonstragdes financeiras apresentam de forma verdadeira e apropriada em todos

NORFIN, SGOIC, S.A.
Relatério CF 2023



Os aspetos materiais a posicao financeira da NORFIN — Sociedade Gestora de Organismos

de Investimento Coletivo, S.A.
Parecer do Conselho Fiscal

9. Nestes termos, tendo em consideragao as informagdes recebidas do Conselho de
Administracdo e das Direccoes da Empresa, bem como as conclusdes constantes da

Certificacdo Legal de Contas e do Relatorio de Auditoria, somos de parecer que:

a) sejam aprovados o Relatério de Gestio e os restantes documentos de prestacdo
de contas do exercicio de 2023 tal como foram apresentados pelo Conselho de

Administracgao;

b) seja aprovada a proposta de aplicagcdo de resultados apresentada pelo Conselho

de Administragao.

Finalmente, o Conselho Fiscal deseja agradecer aos membros do Conselho de Administracdo,
a0 Revisor Oficial de Contas e aos Colaboradores da NORFIN ~ Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, S.A. toda a colaboragdo prestada no exercicio das suas

fungdes.

Lisboa, 12 de Junho de 2024

O Conselho Fiscal

Presidente - José Duarte Coutnnholonlgao Ramos
Vogal - Jorge AIbuquerque
Vogal - Luis Fernandes

NORFIN, SGOIC, S.A.
Relatério CF 2023
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ATAS

ACTA NUMERO TREZENTOS E TRINTA

Aos seis de junho de dois mil e vinte e quatro, pelas dez horas, reuniu, na sua sede social, sita na Avenida
Almirante Gago Coutinho, no 30, Piso O, freguesia de Areeiro, concelho de Lisboa, o Conselho de
Administragao da sociedade NORFIN - SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLETIVO,
S.A., (a “Norfin") sociedade comercial andnima, matriculada na Conservatdria do Registo Comercial de Lisboa
com o nimero Unico de matricula e de identificagdo de pessoa coletiva 500 963 312, com o capital social de
quinhentos mil euros.

Encontravam-se presentes todos os membros do Conselho de Administracado, a saber: Francisco Manuel
Ribeiro Barbosa de Sottomayor, José Manuel Félix Morgado e Henrique Paulo Rosa Rodrigues da Silva que
decidiram, porunanimidade,deliberar sobre a seguinte ordem de trabalhos com dispensa das formalidades
prévias de convocagao:

Popto Um:Deliberar sobre a aprovagao do relatdrio de gestao, das contas de exercicio e dos demais

documentos de prestagao de contas relativos ao ano de 2023.

Ponto Dois: Deliberar sobre a proposta de aplicagao dos resultados de 2023 para resultados

transitados e gratificagdes eventuais.

Entrando no Ponto Um da ordem de trabalhos, foram lidos e apreciados pelos presentes o relatério
de gestao, as contas do exercicio e os demais documentos de prestagdo de contas relativos ao ano
de 2023, e tais documentos foram aprovados na sua forma final e assim estdo em condigdes serem
apresentados em assembleia geral para serem devidamente aprovados pelos senhores accionistas.
Entrando no Ponto Dois da ordem de trabalhos, foi unanimemente aprovada a proposta de aplicagao
do resultado liquido positivo de 2023, no montante total de € 94.984,00 (noventa e quatro mil
novecentos e oitenta e quatro euros), a ser transferido para a conta de resultados transitados, e a
proposta de distribuigdo de gratificagdes eventuais no valor de € 450.000,00 (quatrocentos e
cinquenta mil euros) a colaboradores e a 6rgaos de gestdo, encontrando-se ambas as propostas
evidenciadas no relatdrio de gestao, a serem submetidas aos senhores accionistas para aprovagao,
ficando desde ja ratificados todos os actos praticados pela administragao relativamente a referida
distribuigao de gratificagoes.
Adicionalmente, foi ainda por unanimidade aprovado conferir poderes suficientes a qualquer
Administrador da Sociedade para, isoladamente, assinar o relatério de gestdo, as contas do
exercicio e os demais documentos de prestagado de contas relativos ao ano de 2023, bem como

quaisquer documentos ou declaragoes a efectuar perante os auditores.
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Nada mais havendo a tratar, a sesséo foi encerrada pelas dez horas e trinta minutos, tendo sido

lavrada a presente acta que, depois de lida e aprovada, vai ser assinada pelos administradores

presentes.
N—
Qualidade: Administrador Qualidade: Administrador
Nome: Francisco Manuel Ribeiro Barbosa de Sottomayor Nome: José Manuel Félix Morgado

e e A

Nome: Henrique Paulo Rosa Rodrigues da Silva

Qualidade: Administrador



