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Relatoério de Atividade e Contas relativo ao exercicio de 2022

Senhores Acionistas,

E com o maior gosto que apresentamos, para aprovacdo, as contas da NORFIN — Sociedade

Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. referentes ao exercicio de 2022.

As contas foram auditadas pela Sociedade de Revisores Oficiais de Contas “KPMG &

Associados, SROC, S.A.”.
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1. Enquadramento Macroecondmico

A forte recuperac¢do do choque econdmico resultante das politicas de resposta a pandemia
sentida em 2021 sofreu uma travagem surpresa com o estalar da invasdo Russa da Ucrania em
fevereiro de 2022 e a resultante vaga de sang¢des a Russia, com graves consequéncias econdmicas
também para os préprios paises Ocidentais. Esta sequéncia de acontecimentos, acrescida a politica
“Covid 0” da China finalmente suspensa no final de 2022, a que se junta e agrava a disrup¢do que
persiste em ndo se dissipar nas cadeias de producdo e distribuicdo, e o impacto das politicas
econdmicas e politica monetdria relaxada de suporte a economia levaram a um contexto inflacionario

ha muito desconhecido, com a inflacdo a bater recordes de décadas em varios paises.

E neste contexto que 2022 se deixa marcar também pela forte resposta dos bancos centrais,
que mudam assim o seu foco do apoio a recuperagdo econdmica dos ultimos anos para o
restabelecimento da estabilidade de precos, com subidas constantes de taxas de juro que levam a uma
revisdo em baixa do crescimento econémico mundial de 6,1% para 3,2%, prevendo-se agora que 0s
paises desenvolvidos crescam 2,4% este ano e somente 1,1% em 2023 (vs. paises emergentes que
deverdo atingir 3,7% em ambos os anos), e que levantam duvidas sobre a sustentabilidade do grau de

endividamento de vérios estados, empresas e familias um pouco por todo o mundo.

O efeito da inflagdo tem consequéncias no desenvolvimento econdmico, mas também na
mensuracao de estatisticas, muitas vezes nominais, mantendo-se a previsdo de crescimento do PIB de
2022 da Unido Europeia (“UE”) em 3,1%, superando o dos Estados Unidos da América (“EUA”), que se
prevé ficar nos 1,6%, muito fruto da mais rapida e forte restricdo monetaria da Reserva Federal dos
Estados Unidos (“FED”) (aumento consistente das taxas de juro, diminui¢do dos estimulos monetarios,
etc.) e consequente decréscimo substancial do investimento e consumo privados, vendo no reverso
da medalha o délar ganhar forga comparativamente ao Euro forgando o Banco Central Europeu (“BCE”)
a as medidas, esperando-se assim que os mesmos efeitos se venham a sentir de ambos os lados do

Atlantico ainda que com algum diferimento temporal.

Este crescimento da UE, principalmente concentrado nos primeiros 6 meses de 2022, observou
como habitual uma vasta diversidade de ritmos, com os paises do Sul a superarem os do Norte e centro
da Europa. Portugal, Espanha e Italia com um maior percurso de recuperagao demonstraram assim um
crescimento bastante positivo com um crescimento previsto para 2022 de 6,2%, 4,3% e 3,2%
respetivamente, que compara favoravelmente com os exemplos da Suécia, Bélgica e Alemanha com

crescimento mais conservadores, 2,6%, 2,4% e 1,5%.

Este contexto inflacionario nos EUA traduziu-se numa inflagdo anual homdéloga em dezembro
de 6,5%, comparando positivamente com a da zona Euro de 9,2% onde, como habitualmente, o

numero macro disfarca as diversas realidades dos seus estados membros, destacando-se o contraste
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entre as inflacdes homodlogas registadas em setembro na Hungria e Polénia, de 24,5% e 16,6%

respetivamente, vs. por exemplo a inflagdo em Portugal e Espanha que rondou o0s 9,6% e 5,7%.

A economia mundial, mas principalmente as economias em desenvolvimento sdo fortemente
impactadas pelo comportamento da China. A continuacao durante grande parte do ano da politica
“Covid 0” que levou a suspensdao econdmica quase completa de cidades inteiras, bem como uma
aparente alteragdo de simpatias perante as grandes empresas e a crise que se tem montado no
mercado imobiliario chinés tem causado ritmos de crescimento muito inferiores do que vinha sendo

seu apanagio.

Taxa de Crescimento Taxa
PIB Inflagdo Desemprego Divida/PIB
2022(F) 2021 20221 20212 20223 2021 2021 2020
EUA 1,6% 5,7% 6.5% 4,7% 3.5% 3.9% 122.5% 129,5%
China 3,3% 8,1% 1.8% 1,0% 5,5% 4,8% 72,1% 69,0%
Alemanha 1,5% 2,6% 8.6% 3,1% 5,5% 3,2% 72,5% 69,1%
Reino Unido 3,6% 7,4% 10,5% 2,5% 3,7% 4,0% 96,1% 97,1%
Franga 2,5% 6,8% 5,9% 1,6% 7,3% 7,4% 115,2% 115,1%
Italia 3,2% 6,7% 11.6% 1,9% 7,8% 8,8% 154,2% 155,8%
Espanha 4,3% 5,1% 5.7% 3,1% 12,7% 13,3% 119,6% 119,9%
Portugal 6,2% 5,5% 9,6% 1,3% 5,8% 8,8% 130,5% 135,2%
Zona Euro 3,1% 5,2% 9,2% 5,0% 6,5% 7,0% 98,3% 97,8%
Japdo 1,7% 1,7% 4,0% (0,2%) 2,5% 2,7% 257,0% 254,1%
Russia (3,4%) 4,7% 11,9% 6,7% 3,7% 4,3% 18,5% 17,8%
india 6,8% 8,7% 5.7% 5,7% 8.3% 5,8% 85,0% 74,0%
Brasil 2,8% 4,6% 5.8% 10,6% 8,1% 11,1% 81,0% 88,8%

1 - Inflagdo dezembro 2022 (Homologa) 2- Inflagdo dezembro 2021 (Homdloga) 3 — Desemprego setembro 2022

Tabela 1 - Sumdrio dos principais indicadores econémicos para as economias em destaque (FMI e Trading Economics)

Os numeros de inflagdo assumem um maior impacto quando postos em perspetiva das fortes
respostas da FED, do BCE e da maior parte dos bancos centrais das principais economias do mundo,
que, entretanto, classificaram a inflagdo como o maior problema da atualidade e reiteraram
sucessivamente que o restabelecimento da estabilidade de precos sera a sua principal prioridade nos

proximos tempos, foram executando e reforcando ao longo do ano.

A FED ja aumentou quatro vezes as taxas de juro de referéncia em 75 pontos base, tendo-as
elevado para os 4,5%. Conforme referido, apesar destas subidas histdricas, ainda ndo ha sinais
suficientes de estabilizagdo de precos, pelo que os agentes econdmicos continuam a ter expectativas

e ter de ter em consideragdo o risco de que as subidas ndao tenham ainda ficado por aqui. Do lado da
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FED, e dos demais bancos centrais, o trade-off entre o controlo de precos e o mergulhar as economias

dos seus paises, e do mundo, numa recessdo parece ser cada vez mais real e assim uma escolha dificil.

De facto, e também pelo efeito que a alteracdo da politica monetdaria de um pais pode ter no
cambio entre moedas, os Bancos Centrais de Inglaterra, da Suica, e do Canadd sdo exemplos de outros
bancos centrais que aumentaram as taxas de juro de referéncia procurando na atuacao sincronizada
com os demais abrandar mais facilmente a inflacdo e manter o nivel de cambio entre as suas moedas

e o Ddlar.

Mais tardiamente, mas também o BCE replicou estas politicas, tendo ja elevado a sua taxa de
juro de referéncia para os 2.5%, depois de subidas repentinas de 50 pontos base em julho, e 75 pontos

base em setembro e novamente em outubro, algo histérico desde a criagcdo do Euro.

A subida das taxas de juro levou a um reajustamento em baixa das expectativas de crescimento
econdmico para a zona Euro para apenas 3,4% em 2022 e 0,5% em 2023, valores muito mais baixos do
gue o previsto no inicio de 2022. Para agravar os impactos destas subidas de taxa de juro, o atraso na
resposta comparativamente a da FED, levou a uma reduc¢do da procura por Euros, chegando a inverter
a relacdo de valor e por um periodo do ano o Ddlar chegou a valer mais do que o Euro, tendo neste
momento voltado alguma da normalidade com €1 a valer ¢. USD $1,09, um decréscimo face a janeiro

em que valia c. USD $1,13.

Apesar da ainda vasta abundancia de capital, os mercados financeiros estdo receosos com o
futuro da economia mundial e hd uma reacdo natural a expansdo das taxas de juro de referéncia
através da expansao dos Yields dos principais instrumentos de divida. A titulo de exemplo, observe-se
como as obrigagdes a 10 anos do Tesouro Norte-Americano oferecem agora um yield de 3,88%, tendo
comegado o ano a 1,78%. Também no tesouro alemao se observa os yields subir de 0,01% em janeiro
para c. 2,32% em dezembro de 2022. Estes aumentos generalizados arriscardo assim causar
constrangimentos or¢amentais e respetivas respostas fiscais, contribuindo para o risco de recessao.
Também as principais bolsas do mundo viram quedas acentuadas, principalmente na primeira metade

do ano, resultado de todos estes efeitos econdmicos ja mencionados.

Em Portugal, estes efeitos traduziram-se também numa inflacdo de 9,6% em dezembro, com
destaque para o impacto da subida dos precos dos produtos energéticos (inflagdo sem energia ficou
nos 8.6%), que fruto das san¢des a Russia disparou durante o ano (+20.8% vs. dezembro 2021) e as
respostas do governo foram pdlidas, e mais grave e consequéncia também do conflito e respetivas
sang¢des nos produtos alimentares nao transformados que aumentaram 17,6%, com elevado impacto

na qualidade de vida das familias portuguesas.

Apesar de se esperar um arrefecimento na economia global e nacional, Portugal continua com

valores de desemprego muito baixos (5,8%), e com alguns sinais positivos no investimento e na
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procura. No sector do turismo, um dos principais sectores de atividade, que se estima representar
cerca de 8% do PIB nacional, recuperaram-se e em muitos casos superaram-se os niveis de 2019, o
ultimo ano pré-restricdes de resposta a pandemia. Em parte, mascarado pela inflacdo, mas a previsao
de crescimento do PIB para 2022 situa-se nos 6,8%, ficando assim significativamente mais alto do que
a média da Zona Euro para 2022 (3,4%), devendo manter-se a toada em 2023, para quando a previsdo

€ de um crescimento de 1,5% vs. os 0,9%.

Taxa de Crescimento

2021 2022(F)

Produto Interno Bruto 5,5% 6,8%
Consumo Privado 4,7% 5,9%
Consumo Publico 4,6% 2,0%
Formacdo Bruta de Capital Fixo 8,7% 1,3%
Exportacdes 13,5% 17,7%
Importagbes 13,3% 11,1%
Emprego 1,9% 2,3%

Tabela 2 - Sumdrio dos principais indicadores econdmicos em Portugal
Em Portugal, a expectativa de recuperacdo continua a recair sobre a execucdo do Plano de
Recuperacdo e Resiliéncia (“PRR”) no qual estdo provisionados €2.460 M para a Transformacao Digital,
€3.059M para a ajuda na Transicdo Climatica e €11.125M para a reforcar a resiliéncia social,

nomeadamente, nos sectores da saude, habitacdo, infraestruturas, entre outros.

1.1. Mercado Imobilidrio em Portugal

Em Portugal, e de acordo com a consultora Cushman & Wakefield (“C&W”), o investimento
em imobilidrio comercial demonstrou alguma recuperac¢do face ao ano transato, tendo-se registado
transacdes num volume superior aos €3.000 milhdes, depois de uma primeira metade do ano com

€1.656 milhdes.

Apesar da subida das taxas de juro e a incerteza sobre o ambiente macroeconémico mundial,
a confianga dos investidores no mercado portugués manteve-se alta durante o ano, principalmente
nos sectores residencial e de escritérios, tendo-se mantido nos radares dos principais fundos
internacionais, bem como de investidores privados. A entrada de vdrios players internacionais,
nomeadamente franceses, norte-americanos e espanhdis ajudou a recuperacdo deste sector. De
notar, que 74% do volume de investimento é de origem estrangeira.

Na sequéncia de 2 anos fracos pautados pela incerteza, o sector dos escritérios teve um ano

recorde, esperando-se uma absorc¢do de 300.000 m2. Isto representa uma duplicagdo na absor¢ao em

relacdo a 2021. Registou-se ainda a conclusdo de c. 66.700 m2 de novos espacgos, em que 73% se
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encontrardo ja ocupados. A area média transacionada dos espacos (até setembro) foi de 1.540 m2,
mais 75% que no periodo homodlogo. O volume transacionado de c¢. €612 milhdes representa cerca de
37% do valor total transacionado até setembro. As rendas tiveram um aumento generalizado, com as
rendas prime de Lisboa a fixarem-se nos €25/m2 e no Porto em €18 /m2, refletindo também a
tendéncia de que as empresas estdo agora dispostas a pagar mais por espaco de qualidade,
conseguindo poupangas na mesma ao requererem menos espacgo fruto da cada vez maior adesdo a
regimes hibridos de trabalho e teletrabalho. O panorama para 2023 é menos animador, com as
principais consultoras a prever um decréscimo na absorc¢do e volume transacionado refletindo uma

maior preocupacdo com o panorama de incerteza macroecondmica a nivel mundial.

O investimento em logistica ganhou outro protagonismo e dindmica com a pandemia,
seguindo tardiamente a tendéncia internacional, muito fruto do crescimento do e-commerce, tendo o
movimento de crescimento dos valores dos ativos sofrido, entretanto o revés do disparar de taxas de
juro que inverteram a tendéncia de compressao de yields que se vinha sentindo, levando a alguma
incerteza sobre o crescimento do sector. Assim, e com honrosas excecBes, continua a notar-se um
investimento baixo na promog¢do de novos espagos, mesmo apesar da procura por espacos modernos
e de qualidade ter aumentado substancialmente dado que a subida de rendas tarda em fazer a
matemadtica justificar novos investimentos. Apesar disto, o volume de investimento tem vindo a

aumentar e ja supera os niveis pré-pandemia.

Mais animadora é a recuperacao do turismo, e consequentemente do investimento no sector,
dado que devera ter atingido os niveis de ocupacdo de 2019 e superado a receita total desse ano uma
vez que as ADRs (diaria média em inglés. “average daily rate”) cresceram significativamente. O sector
da hotelaria representou uma quantia significativa do volume total transacionado de 2022,
especialmente fruto do portfélio da ECS de cerca de €850 milhdes que ja tinha estado para fechar em
2021, sendo que também se destaca a compra do Pestana Blue Alvor por uma sociedade gestora de

investimentos imobiliarios, a Azora.

Os 5 maiores negdcios imobilidrios totalizaram mais de 1,5 mil milhGes de euros, destacando
o Project Crow (aquisicdo pelos americanos da DK do portfolio de hotelaria da ECS Capital) e o Atrium

Saldanha que foi vendido por cerca de 205 milhdes de euros.

De destacar ainda a crescente preocupa¢do com o novo mantra do ESG — Environmental;
Social; Governance, especialmente ao nivel das preocupacbes ambientais (E) evidenciadas pelo
investimento forte na implementacdo de medidas como a diminuicdo das emissGes de didxido de
carbono das infraestruturas e a criacdo de edificios mais sustentdveis. O sector imobilidrio ainda é
responsavel por cerca de 40% da pegada ambiental, logo existe uma pressdao maior para a criagdo deste

tipo de iniciativas. No sector dos escritérios, a C&W assegura que a procura é cada vez mais direcionada
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para edificios com valiosos certificados (tais como os LEED - Leadership in Energy and Environmental

Design), mas que ainda existe muito pouca oferta deste tipo de produto em Portugal.

1.2. Fundos de Investimento Imobilidrio em Portugal

De acordo com as estatisticas da CMVM, em setembro de 2022 o valor sob gestao dos fundos
de investimento imobilidrio (FIl + FEIl + FUNGEPI) atingiu os €10.650 milhGes, mais 3,3% do que em
agosto de 2022. Os paises da UE foram o destino da totalidade do investimento feito em ativos
imobilidrios, tendo 48,9% da carteira dos Fll e FEIl abertos sido aplicados em iméveis do sector de
servicos. O sector da habitacdo e do comércio sdo as outras duas classes de servicos com mais
representatividade nestes fundos. No que toca a entidades gestoras, a Square AM (12,2%), a
Interfundos (10,5%) e a Caixa Gestdo de Activos (8,3%) registaram as quotas de mercado mais
elevadas. A Norfin deixa assim de ocupar o 62 lugar de 2021, registando agora 2,3% da quota de

mercado o que corresponde a 172 posicdo.

2. Atividade em 2022: Sociedade e Fundos Geridos

No periodo a que respeita o presente relatério de gestdo, a Norfin ndo sofreu grandes

alteragOes ao nivel da sua estratégia, fungdes organizacionais ou sistema de controlo interno.

Em dezembro de 2018, a Norfin Investimentos, S.A. foi adquirida pela AGHL PORTUGAL
INVESTMENTS HOLDINGS, S.A. (“AGHL”), sociedade que por sua vez é 100% detida pela ARROW
GLOBAL GROUP Limited (“AGG”).

Deste modo, a Norfin Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A., sendo
detida a 90,10% pela Norfin Investimentos S.A., foi adquirida pela AGHL na qualidade de participagdo

qualificada indireta.

Em 2021, deu-se inicio ao processo de aquisicdo do Grupo Arrow pela TDR Capital S.a.r.l. A

operacdo foi aprovada e concluida em outubro do mesmo ano.
A TDR Capital, através da AGHL, detém ainda em Portugal participagdes noutras empresas.

A aquisicao por parte da TDR nao teve impactos na empresa que tivessem alterado os seus

processos e modo de funcionamento.

A Norfin surge assim com competéncias, experiéncia e credibilidade no mercado que podem
ser potenciadas pela sua inclusdo no Grupo Arrow, mantendo, no entanto, a sua autonomia na gestdo

das suas atividades, dos seus processos e das equipas.
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No periodo a que respeita o reporte ndo existiu qualquer alteracao significativa relativamente

as atividades desenvolvidas pela Norfin, mercado onde atua ou metodologias e controlos utilizados.

Com o inicio do novo mandato para o quadriénio 2021/2024, o Conselho de Fiscal sofreu
algumas alteracdes: José Ortigdo Ramos foi nomeado novo presidente apds cessacdo de Jodo Martins;
Jorge Albuquerque passou a Vogal e Luis Fernandes passou a vogal. Relativamente ao membro
suplente do Conselho Fiscal foi nomeado o Sr. Rui Ferreira da Silva, tendo a CMVM aprovado a sua

nomeacdo em inicio de abril do 2021.
O Conselho de Administra¢do ndo sofreu alteragdes no periodo em anlise.

No decorrer de 2022, manteve sob sua alcada a gestdo de varios fundos, assim como a gestao
das suas primeiras SICAFI’s, sendo nos pontos seguintes mencionado os principais acontecimentos na

vertente operacional dos mesmos.

2.1 IMOCAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

O Fundo foi constituido em 25 de junho de 2004, tendo a sua constituicdo sido autorizada pela
CMVM por deliberacdo de 07 de abril de 2004. O capital inicial do Fundo foi de €51.497.350,

representado por 10.299.470 unidades de participagdo com o valor unitario de €5.

Foi decidida a prorrogacdo do Fundo em Assembleia de Participantes, de 24 de outubro de 2013,
por um periodo adicional de 10 anos contados do dia 25 de junho de 2014, passando o seu término a
ser 24 de junho de 2024. O Fundo é composto por um conjunto de 11 ativos que se destinam a
arrendamento, sendo que a SIVA é atualmente o arrendatario com maior peso na carteira.

Em janeiro, foi deliberada em Assembleia de Participantes uma reducdo de capital, efetuada no
dia 19 do mesmo més, no valor de €1.999.997. Esta reducdo traduziu-se numa diminuicdo do niumero
de unidades de participacdo em circulacdo de 326.152.

Em 31 de dezembro de 2022 o total de ativos do Fundo era de € 47.407.194 dos quais €
42.312.200 correspondem a ativos imobiliarios. Na mesma data, o Valor Liquido Global do Fundo era

de € 46.896.484.

2.2 NOVIMOVE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

O Fundo foi constituido em 30 de dezembro de 2004, tendo a sua constituicdo sido autorizada
pela CMVM por deliberacdo de 22 de dezembro do mesmo ano. O capital inicial do Fundo foi de
€11.965.781, representado por 2.399.225 unidades de participagdo, subscritas em duas tranches,

sendo que a primeira tranche de 882.000 unidades de participacdo foi subscrita ao valor unitario de
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€5, tendo a liquidacao financeira ocorrido em 30 de dezembro de 2004, e a segunda tranche de
1.517.225 unidades de participacdao foi subscrita ao valor unitario de €4,98, tendo a liquidacao
financeira ocorrido em 07 de margo de 2005.

A 28 de junho de 2019, o Fundo foi prorrogado por um periodo de cinco anos, para 30 de
dezembro de 2024, tendo sido aprovada a prorrogacdo por unanimidade de participantes em

Assembleia Geral.

O Fundo entrou em dissolucdo por deliberacdo em Assembleia Geral de Participantes de 22 de

dezembro de 2021.

Desde a sua entrada em liquidacdo em dezembro de 2021 até a data de liquidagdo e extingdo do

fundo (dezembro de 2022) ndo foram feitas entregas de capital por conta da liquidagédo final do fundo.
O valor final de liquidagdo do fundo foi apurado a data de 22 de dezembro de 2022, tendo nesta data

o fundo um VLGF de €4.432.781 a que corresponde uma UP de €1,7634, valor este que foi entregue

ao participante Unico do fundo nos prazos definidos por regulamentacdo da CMVM

2.3 EUROPA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

O Fundo foi autorizado em 31 de maio de 2005, por deliberacdo CMVM, tendo sido constituido
em 16 de junho de 2005 com uma duracdo de 10 anos, prorrogdvel, mediante autorizagdo da CMVM,
por periodos sucessivos de 5 ou mais anos, de acordo com decisdo da Assembleia de Participantes. O
capital inicial do Fundo foi de €4.460.000, representado por 446.000 unidades de participagao, as quais
tiveram um valor inicial de subscrigdo correspondente a €10 cada.

O Fundo é composto apenas pelo edificio Duarte Pacheco que se destina a arrendamento, sendo
gue a BBDO é atualmente o arrendatario com maior peso na carteira.

No ano de 2022 e ao nivel de ocupagdo dos pisos de escritdrio do edificio Duarte Pacheco 26

aumentou com a entrada de 2 inquilinos.

Em 31 de dezembro de 2022, o total de ativos do Fundo era de €31.321.775 dos quais €
30.646.280 correspondem a ativos imobilidrios. Na mesma data, o Valor Liquido Global do Fundo era

de €30.862.462.
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2.4 TRINDADE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

O Fundo foi constituido em 24 de janeiro de 2006, tendo a sua constituicdo sido autorizada
pela CMVM por deliberagdo de 03 de novembro de 2005. O capital inicial do Fundo na sua subscrigcao

inicial foi de € 57.000.000.

Por deliberagao em Assembleia Geral de Participantes, no dia 6 de julho de 2022, foi decidida
a prorrogacao do Fundo por cinco anos a contar a partir de 24 de janeiro de 2023, passando este a ter

o seu termo em 24 de janeiro de 2028.

A 14 de julho de 2022, ocorreu uma reducdo de capital do fundo. O fundo passou a ser

representado por 6.334.835 unidades de participacao.

O Fundo é composto por um conjunto de 32 ativos que se destinam a venda e/ou
arrendamento. Destes 40 ativos encontram-se como construces acabadas os Lotes 1, 4 e 6. Estdo em
projeto de construcdo os Lotes 3. Adicionalmente encontram-se ainda em terrenos os Lotes 2,5,10,11

el2.

Em 31 de dezembro de 2022, o valor total de ativos do Fundo era de €54.709.431 dos quais
€50.133.751 correspondem a ativos imobilidrios. Na mesma data, o Valor Liquido Global do Fundo era

de €42.976.698.

2.5 IBERIA FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

A constituicdo do Ibéria — FEIIF foi autorizada pela Comissdao do Mercado de Valores Mobilidrios
em 14 de setembro de 2006, tendo o Fundo iniciado a sua atividade em 08 de novembro de 2006, com
uma duracao inicial de 9 anos prorrogavel por periodos com o minimo de um e um maximo de cinco

anos.
A durac¢do do Fundo foi prorrogada por um periodo adicional de 4 anos até 08 de novembro de
2024, por deliberagdao da Assembleia de Participantes de 27 de novembro de 2019.
Em 11 de maio de 2022, foi deliberado em Assembleia de Participantes, reducdo de capital no
montante de €3.500.000 com liquidacdo financeira a 12 de maio de 2022.

O Fundo é composto atualmente pelo seguinte conjunto de 8 ativos que se destinam a

arrendamento e/ou venda.

Em 31 de dezembro de 2022, o total de ativo do Fundo era de €27.994.507 do qual €22.591.665
em ativos imobilidrios e o restante, essencialmente, em disponibilidades. Nesta data o Valor Liquido

Global do Fundo era de €21.790.800.

O Fundo tem financiamentos que totalizam €4.246.764.
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2.6 GUEBAR FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

O Fundo iniciou a sua atividade no dia 2 de novembro de 2006, com um capital inicial de
€14.000.000, correspondente a 14.000 Unidades de Participacdo (UP’s) com um valor unitdrio de

subscricdo inicial de €1.000, tendo sido constituido por um prazo de 5 anos.

Por deliberacdo da Assembleia de Participantes realizada no dia 30 de junho de 2021 foi

prorrogada a duracdo do Fundo, com efeitos a partir de 2 de novembro de 2021, por mais cinco anos.

Até 28 de fevereiro de 2022, a administracdo, gestao e representacdo do Fundo competiam a
GNB Real Estate — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.. Desde a referida
data, apds a obtencdo da autorizacdo da CMVM necessaria para esse efeito, a administracao, gestdo e
representacdo do Fundo competem a Norfin — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento

Coletivo, S.A..

Em 31 de dezembro de 2022, o total de ativo do Fundo era de €10.720.341 do qual €10.070.000
em ativos imobilidrios e o restante, essencialmente, em disponibilidades. Nesta data o Valor Liquido

Global do Fundo era de €10.654.417.

2.7 MULTIUSOS ORIENTE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

O Fundo iniciou a sua atividade no dia 27 de dezembro de 2006.

Até 31 de margo de 2021, a administracdo, gestdo e representa¢do do Fundo competiam a
Interfundos - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA. Desde a referida data,
apds a obtengdo da autorizagdo da CMVM necessdria para esse efeito, a administragdo, gestdo e
representacao do Fundo competem a Norfin - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliarios, SA.

Devido a prorrogagoes sucessivas, a duracdo do Fundo Multiusos Oriente esta prevista até 27

de dezembro de 2026.

Em 30 de agosto de 2022, o Fundo realizou um aumento de capital de € 7.999.863 realizado
através da emissdo e subscricdo de 13.175 unidades de participacdo, nesta data o Fundo ficou

representado por 88.291 unidades de participacao.

Em 31 de dezembro de 2022, o valor total de ativo do Fundo era de €58.406.014 do qual
€52.223.153 correspondem a ativos imobilidrios. Na mesma data, o Valor Liquido Global do Fundo era

de €50.869.589.
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O Fundo tem um financiamento que totaliza €3.084.438.

2.8 SOLUCAO ARRENDAMENTO FUNDO DE INVEST. IMOB. FECHADO PARA ARREND.

HABITACIONAL

A constituicdo do Fundo foi autorizada por deliberacdo da Comissdao do Mercado de Valores
Mobilidrios, adiante designada por CMVM, em 18 de janeiro de 2012, tendo iniciado a sua atividade

em 30 de margo de 2012.

O Fundo foi constituido com um capital inicial de €10.739.150, representado por 2.147.830

unidades de participagdo com o valor unitario de €5 (cinco euros) cada.

Em 3 de dezembro de 2019, foi realizada uma Assembleia Geral de Participantes na qual foi
deliberada a ndo prorrogac¢do da duragdo do Fundo. Assim, o Fundo entrou em liquidacdo em 31 de

dezembro de 2020.
Em 31 de marco de 2020, foram distribuidos rendimentos do fundo, no montante de €10.173.595.

Em 28 de julho de 2021, foi efetuada uma entrega por conta da liquidacdo no valor de €76.640.800
e em 28 de outubro de 2021 foi entregue aos participantes o montante de €47.008.431, também por

conta da liquidagdo.

No final de 2021, foi solicitada a prorrogacdo da data de liquidacdo do Fundo, de forma a
salvaguardar os interesses dos participantes e preferentes. O pedido foi deferido pela CMVM em

fevereiro de 2022, passando a data de liquidacdo para 31 de julho de 2022.

Em 31 de janeiro de 2022, foi efetuada uma entrega de capital por conta da liquida¢do no valor
de €27.721.546. Também por conta da liquidacdo, em 30 de maio de 2022 e 31 de agosto de 2022 foi

entregue aos participantes o montante de €49.000.000 e €1.000.000, respetivamente.

O Fundo nado foi liquidado, extinto e dissolvido no periodo adicional de 7 meses estabelecido por
parte da CMVM por ndo reunir as condi¢cdes necessarias. Foi apresentado um segundo pedido de
prorrogacao do prazo para a liquidagao do fundo no dia 15 de julho de 2022, no entanto, o mesmo foi

rejeitado por parte da CMVM no dia 16 de setembro de 2022.
Durante o ano de 2022, foram vendidos todos os imdveis que constavam em carteira.

O valor final de liquidagdo do fundo foi apurado a data de 30 de dezembro de 2022, tendo nesta
data o fundo um VLGF de €6.698.574 a que corresponde uma UP de €0,1539, valor este que foi

entregue ao participante Unico do fundo nos prazos definidos por regulamenta¢do da CMVM
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2.9 ARRENDAMENTO MAIS FUNDO DE INVEST. IMOB. FECHADO PARA ARREND.

HABITACIONAL

A constituicdo do Arrendamento Mais — Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado para
arrendamento habitacional (adiante denominado por “Fundo”), foi autorizada por comunicacdo da
Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios (“CMVM”) datada de 08 de agosto de 2013, tendo
iniciado a sua atividade em 06 de setembro de 2013. Trata-se de um Fundo de investimento imobiliario

fechado para arrendamento habitacional, com duracdo até 31 de dezembro de 2020.

O Fundo foi constituido com um capital inicial de €120.521.175, representado por 24.104.235

unidades de participagdo com o valor unitario de EUR 5 (cinco euros) cada.

Em 3 de dezembro de 2019, foi realizada uma Assembleia Geral de Participantes na qual foi
deliberada a ndo prorrogacdo da duracdo do fundo. Assim, o Fundo entrou em liquidagdo em 31 de

dezembro de 2020.
Em 31 de marcgo de 2020, foram distribuidos rendimentos do fundo, no montante de €5.476.059.

Em 28 de julho de 2021, foi efetuada uma entrega por conta da liquidacdo no valor de €39.974.080
e em 28 de outubro de 2021 foi entregue aos participantes o montante de €38.210.190, também por

conta da liquidagdo.

No final de 2021, foi solicitada a prorrogacdo da data de liquidacdo do Fundo, de forma a
salvaguardar os interesses dos participantes e preferentes. O pedido foi deferido pela CMVM em

fevereiro de 2022, passando a data de liquidacdo para 31 de julho de 2022.

Em 31 de janeiro de 2022, foi efetuada uma entrega por conta da liquidacdo no valor de €
13.755.262. Também por conta da liquidagdo, em 30 de maio de 2022 e 31 de agosto de 2022 foi

entregue aos participantes o montante de € 35.000.000 e € 150.000, respetivamente.

O Fundo nado foi liquidado, extinto e dissolvido no periodo adicional de 7 meses estabelecido por
parte da CMVM por ndo reunir as condi¢cdes necessarias. Foi apresentado um segundo pedido de
prorrogacao do prazo para a liquidagdo do fundo, no entanto o mesmo foi rejeitado por parte da

CMVM.
Durante o ano de 2022, foram vendidos todos os imdveis que constavam em carteira.

O valor final de liquidagdo do fundo foi apurado a data de 30 de dezembro de 2022, tendo nesta
data o fundo um VLGF de €4.986.813 a que corresponde uma UP de €0,1616, valor este que foi

entregue ao participante Unico do fundo nos prazos definidos por regulamentagdao da CMVM
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2.10 BEIRAFUNDO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Beirafundo iniciou a sua atividade em 19 de junho
de 2007, com um capital inicial de €5.000.000 e com uma durac¢do de 5 anos, prorrogavel por periodos

sucessivos de 3 anos.

A duragdo do Fundo foi prorrogada por um periodo adicional de 5 anos a partir de 19 de junho de
2020 (termo do periodo atual do Fundo) até 19 de junho de 2025, por deliberacdo da Assembleia de

Participantes de 27 de novembro de 2019.
O Fundo é constituido por 558.047 unidades de participacao, com o valor unitario de €1.000.

Em 31 de dezembro de 2022, o total de ativos do fundo era de €63.832.204, dos quais €56.992.686
correspondentes a aplicacGes em ativos imobilidrios, e o restante fundamentalmente em depdsitos

bancarios de cerca de €5.774.563. Nesta data o Valor Liquido Global do Fundo era de €12.842.138.

O Fundo tem financiamentos que totalizam €43.181.019.

2.11 ILUSTRE E PERFEITO — SICAFI, S.A.

A constituicdo da SICAFI llustre e Perfeito foi autorizada pela CMVM em 27 de abril de 2022 e tem
uma duragdo inicial de 20 anos, contados a partir da data da sua autorizagdo como OIC, prorrogavel

por periodos subsequentes de 5 anos, mediante deliberagao favoravel da Assembleia de Acionista.

A SICAFI iniciou a sua atividade a 11 de outubro de 2022.

A SICAFI é constituida com um capital de € 9.050.000 (nove milhGes e cinquenta mil euros),
representado por 9.050.000 a¢Ges, sem valor nominal, das seguintes categorias: i) 7.240.000 (sete
milhGes, duzentos e quarenta e quatro mil) a¢cdes da Categoria A; ii) 1.810.000 (um milhdo, oitocentas

e dez mil) a¢cOes da Categoria B.

Em 31 de dezembro de 2022, o total de ativos da SICAFI era de €23.680.653, dos quais
€20.005.973 correspondentes a aplicagdes em ativos imobiliarios, e o restante fundamentalmente em
depdsitos bancarios de cerca de €3.108.326. Nesta data, o Valor Liquido Global da SICAFI era de
€11.866.864.

A SICAFI tem um financiamento que totaliza €7.000.000.

2.12 ALCANCE ATRAENTE — SICAFI, S.A.

A constituicdo da SICAFI Alcance Atraente foi autorizada pela CMVM em 29 de setembro de 2022

e tem uma duracgdo inicial de 10 anos, contados a partir da data da sua autorizacdo como OIC,
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prorrogavel por periodos subsequentes de 5 anos, mediante deliberacao favoravel da Assembleia de

Acionista.
A SICAFI iniciou a sua atividade a 28 de dezembro de 2022.

A SICAFI é constituida com um capital de €50.000,00, representado por 50.000 de agbes, sem

valor nominal.

Em 31 de dezembro de 2022, o total de ativos da SICAFI era de €33.402.823, dos quais
€32.344.179 correspondentes a aplicagdes em ativos imobiliarios, e o restante fundamentalmente em
outros devedores de cerca de €948.302. Nesta data, o Valor Liquido Global da SICAFI era de
€3.513.272.

A SICAFI tem financiamentos ativos no montante de €14.346.330 e prestacdes suplementares no

montante de €7.052.335.

2.11 VANTAGEM GALOPANTE — SICAFI, S.A.

A constituicdo da SICAFI Vantagem Galopante foi autorizada pela CMVM em 29 de setembro de
2022 e tem uma duracdo inicial de 10 anos, contados a partir da data da sua autorizacdo como OIC,
prorrogdvel por periodos subsequentes de 5 anos, mediante deliberacdo favordvel da Assembleia de

Acionista.

A SICAFl iniciou a sua atividade a 28 de dezembro de 2022.

A SICAFI é constituida com um capital de €50.000,00, representado por 50.000 de acbes, sem
valor nominal.

Em 31 de dezembro de 2022, o total de ativos da SICAFI era de €53.054.909, dos quais
€51.120.329 correspondentes a aplicagdes em ativos imobilidrios, e o restante fundamentalmente em
depdsitos bancarios de cerca de €1.127.722. Nesta data, o Valor Liquido Global da SICAFI era de
€3.923.424.

A SICAFI tem um empréstimo obrigacionista ativo no montante de €20.903.552 e prestagdes

suplementares no montante de €11.915.352.

3. Meios Materiais e Humanos

Em maio de 2022, foi inaugurado o novo escritério da Norfin SGOIC sito na Av. Almirante Gago

Coutinho. A partir desta data passaram os colaboradores para um regime de trabalho hibrido.
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Continuaram em 2022 a serem dadas todas as as condi¢cdes técnicas aos colaboradores da Norfin,

ndo tendo havido qualquer interrupgao nas atividades normais da empresa.

Foram igualmente despoletadas no decorrer do ano de 2022 acgbes de formagdes varias e
participacdes em workshops aos colaboradores da empresa por forma a dotd-los de know how, bem
como manter uma formacdo continua dos seus conhecimentos e de temas regulatdrios nas atividades

onde a empresa esta inserida.

4. Perspetivas de Desenvolvimento

Para o ano 2023, a Norfin ird prosseguir o seu desenvolvimento em linha com o passado recente,
promovendo a constituicdo veiculos regulados para segmentos bem definidos do mercado imobiliario,

de modo a propor aos investidores projetos claros em termos do seu perfil de risco e retorno.

A Norfin continua a pretender ser um parceiro profissional e independente dos investidores

nacionais e estrangeiros para projetos imobiliarios de rendimento ou promocao.

5. Indicadores de Ativos Imobiliarios e Comissao de Gestao

Durante o ano de 2022, assistiu-se a um acréscimo dos ativos imobilidrios sob gestdo da Norfin,
passando os mesmos de €305.432.288 para €404.529.851.

Em termos de comissao de gestdao passou a mesma de €3.148.641 para €2.500.987.

O acréscimo de valores de ativos imobilidrios sob gestdo deveu-se a criacdo de trés novas SICAFI’s

(Hlustre e Perfeito, Alcance Atraente e Vantagem Galopante), apesar da liquidacdo dos fundos

Novimove, Solucdo Arrendamento e Arrendamento Mais (em dezembro de 2022).

O decréscimo do valor das comissdes de gestdao deveu-se principalmente a diminui¢cdo do valor
cobrado aos fundos Solugao Arrendamento e Arrendamento, que liquidaram em dezembro de 2022,

e do fundo Ibéria.

6. Evolucao de Resultados

Da Demonstragao de Resultados podem-se retirar os seguintes valores:
RENDIMENTOS
Os rendimentos da NORFIN em 2022 tem a seguinte proveniéncia:

Comissao de Gestdo dos Fundos - €2.500.987
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Refaturacdo de Custos Salariais — Norfin Servicos: €951.551; Norfin Investimentos: €97.254; Whitestar:
€80.203; Restart Capital: €39.214

GASTOS

O total dos gastos operacionais foi de €3.211.615 refletindo para além de outros, os gastos com
pessoal.
Diminuicdo dos gastos com o pessoal face a 2021 é em parte explicado pela diminuicao dos bénus de
balanco.

AMORTIZAGOES

O total de amortiza¢des ascendem a €71.376 dizendo respeito, na maior parte do seu valor a ativos

sob o direito de uso e a Equipamento de transporte.
RESULTADQOS

Os resultados antes de impostos sobre o rendimento foram de €192.531 que se traduziram em
€146.450 depois de impostos, o que representa um decréscimo face aos €416.720 e €285.741,

respetivamente, verificados em 2021.

7. Aplicacao de Resultados

Em fung¢do dos resultados alcangados, o Conselho de Administragdo submete a apreciagao e
deliberagdo da Assembleia Geral a seguinte proposta de aplicagdo dos resultados liquidos apurados no

exercicio de 2022 no valor de €146.450:

- Transferéncia integral do resultado apurado no exercicio (€146.450 para resultados transitados,

tendo em vista manter a solidez financeira da empresa).

8. Informacdes Complementares

Estrutura acionista:

Norfin Investimentos, S.A. 90,10%

Norfin SGOIC, S.A. 9,90%
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As acOes representativas do capital social da Sociedade correspondem a 100.000 a¢des com o
valor nominal unitario de €5, das quais 90.100 acdes sao detidas pela Norfin Investimentos, S.A. e

9.900 acdes sao detidas pela prépria Sociedade.

Nos termos do artigo 22 do Decreto-Lei n2 534/80 de 7 de novembro, o Conselho de

Administracao informa que a Sociedade nao apresenta divida em mora a Autoridade Tributdria.

Dando cumprimento ao estipulado no artigo 2102 do Cddigo Contributivo da Seguranca Social e
pelo artigo n.2 21 do Decreto-lei n.2 411/91, de 17 de outubro, o Conselho de Administracdo informa

que a situacdo da Sociedade perante a Seguranca Social se encontra regularizada.

Nos termos do disposto na alinea g) do n2 5 do artigo 662 do CSC, confirmamos que a Sociedade

n3o tem filiais e/ou sucursais.

De acordo com os seus objetivos e politicas, a Sociedade em matéria de gestdo dos riscos
financeiros encontra-se exposta a um conjunto de riscos que potencialmente podem afetar a sua
atividade. De uma forma geral, os riscos mais significativos a que podem impactar a atividade da

Sociedade sdo:
Risco de crédito

O risco de crédito encontra-se associado ao grau de incerteza de recuperacao do investimento
e do seu retorno, por incapacidade quer de um devedor (e do seu garante, se existir), provocando
deste modo uma perda financeira para o credor. O risco de crédito encontra-se patente em outros

saldos a receber.
Risco de mercado

O conceito de risco de mercado reflete a perda potencial que pode ser registada por uma
determinada carteira em resultado de altera¢des de taxas (de juro e de cdmbio) e/ou dos precos dos
diferentes instrumentos financeiros que a compdem, considerando quer as correlagdes existentes
entre eles, quer as respetivas volatilidades. Assim, o Risco de Mercado engloba o risco de taxa de juro,

cambial e outros riscos de preco.
Risco operacional

Como risco operacional entende-se a perda potencial resultante de falhas ou inadequagdes
nos processos internos, nas pessoas ou nos sistemas, ou ainda as perdas potenciais resultantes de

eventos externos.
Risco de liquidez

O risco de liquidez reflete a incapacidade da Sociedade cumprir com as suas obrigacGes
associadas a passivos financeiros a cada data de vencimento, sem incorrer em perdas significativas

decorrentes de uma degradacdo das condi¢Oes de acesso ao financiamento (risco de financiamento)
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e/ou de venda dos seus ativos por valores inferiores aos valores habitualmente praticados em mercado

(risco de liquidez de mercado).

O Conselho de Administragdo monitoriza de uma forma regular estes riscos, tomando as

medidas que considera adequadas para a sua gestao e mitigacao.
Sustentabilidade

Informa-se ainda que os OIC’s geridos pela Norfin SGOIC ndao tém como objetivo explicito
investimentos sustentdveis nem promovem ativamente caracteristicas ambientais ou sociais nos
termos dos artigos 8.2 e 9.2 do Regulamento (EU) 2019/2088, de 27 de novembro de 2019, relativo a
divulgacdo de informagGes relacionadas com a sustentabilidade no setor dos servigos financeiros
(“Regulamento SFDR”), e, por conseguinte, encontra-se inserido no artigo 6.2 do referido Regulamento

(EU) 2019/2088, de 27 de novembro de 2019.

9. Acontecimentos apds a data de balanco

No dia 24 de fevereiro de 2022, teve inicio uma operacao militar da Russia contra a Ucrania com
consequéncias ndo previsiveis no momento para a economia mundial, para Portugal e para a atividade

da Sociedade.

A data de conclusdo deste relatério, e derivado das atuais circunstincias, o Conselho de
Administracdao da Sociedade Gestora, encontra-se a acompanhar, de forma atenta o desenrolar da
atual situacdo de conflito na Ucrania e as suas possiveis repercussdes que vira a ter na economia a
nivel nacional e mundial, que, nesta data, ainda ndo sdo possiveis antecipar com fiabilidade. Este efeito
podera vir a ter repercussGes sobre a atividade da Empresa, dependendo da evolugdo que esta

situagao venha a ter no futuro, mas que neste momento nao sdo passiveis de serem antecipadas.

Desta forma, o Conselho de Administragao considera que ndo existem eventos subsequentes
relevantes ajustaveis ou divulgdveis nas demonstrac¢des financeiras com referéncia a 31 de dezembro

de 2022.

10. Agradecimento

O Conselho de Administracdo quer expressar o seu aprego e agradecimento pela colaboragdo

prestada, as seguintes entidades:
a) A Mesa da Assembleia Geral;
b) Ao Conselho Fiscal;

c) A Caixa Econémica Montepio Geral — banco depositario dos Fundos Imocar, Novimove e Ibéria;
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d) A Caixa Geral de Depdsitos — banco depositario do Fundo Beirafundo e Arrendamento Mais;
e) Ao Banco Santander Totta — banco depositario dos Fundos Trindade, Solu¢do Arrendamento;

f) Ao Banco Invest — banco depositario dos Fundos Europa, Multiusos Oriente, SICAFI Alcance

Atraente e SICAFI Vantagem Galopante;
g) Ao Banco Carregosa — banco depositario da SICAFI llustre e Perfeito;

h) Aos empregados e restantes colaboradores da NORFIN SGOIC.

Lisboa, 06 de Junho de 2023

O Conselho de Administragao:

Francisco Sottomayor Henrique Silva

Presidente — CEO Administrador

Relatério & Contas 2022
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Demonstragao dos Resultados

dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

2022

2021

Juros e rendimentos similares

Euros

Euros

Juros e encargos similares (4.969) (5.342)
Margem Financeira 4 (4.969) (5.342)
Rendimentos de servigos e comissdes 2.500.987 3.148.641
Encargos com servicos e comissées (2.217) (1.486)
Resultados de servigos e comissdes 5 2.498.770 3.147.155
Outros resultados de exploragdo 9 1.157.551 1.207.359
Produto bancario 3.651.352 4.349.172
Custos com pessoal 6 (2.823.987) (3.269.275)
Gastos Gerais Administrativos 7 (563.458) (579.701)
Depreciacdes e amortizacdes 11 (71.376) (83.724)
Resultado antes de impostos 192.531 416.472
Impostos

Correntes 8 (46.081) (130.731)
Resultado apds impostos 146.450 285.741
Resultado liquido do exercicio 146.450 285.741

As notas explicativas fazem parte integrante destas demonstracdes financeiras

O CONTABILISTA CERTIFICADO

O CONSELHO DE ADMINISTRAGCAO

Av. Almirante Gago Coutinho
N° 30 — Piso 0
1000-017 Lisboa

Telef.:21 318 25 20

Email - norfin@norfin.pt

Capital Social: Euros 500.000,00
C. R. C. Lishoa n° 435
Contribuinte n® 500 963 312
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Balanco em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Ativo

Disponibilidades em outras instituicdes de crédito

Outros ativos tangiveis
Ativos por impostos correntes
Outros ativos

Total do ativo

Passivo

Passivos por impostos correntes
Outros passivos

Total do passivo

Capitais Prdprios

Capital
Acdes préprias

Outras reservas e resultados transitados

Resultado liquido do exercicio

Total dos capitais préprios

As notas explicativas fazem parte integrante destas demonstracdes financeiras

O CONTABILISTA CERTIFICADO

Notas

10
11

12

13

14
14
15

2022 2021

Euros Euros
2.578.079 2.826.448
105.195 131.089
8.353.522 1.307.290
11.036.796 4.264.827
9.249.942 2.624.423
9.249.942 2.624.423
500.000 500.000
(2.400.057) (2.400.057)
3.540.461 3.254.720
146.450 285.741
1.786.854 1.640.404
11.036.796 4.264.827

O CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Av. Almirante Gago Coutinho
N° 30 — Piso 0
1000-017 Lisboa

Telef.:21 318 25 20

Email - norfin@norfin.pt

Capital Social: Euros 500.000,00
C. R. C. Lishoa n° 435
Contribuinte n® 500 963 312
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Demonstragdo do Rendimento Integral
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

2022 2021

Notas Euros Euros
Resultado liquido do exercicio 146.450 285.741
Resultado ndo incluido na demonstragdo de resultados - -
Rendimento integral do exercicio 146.450 285.741

As notas explicativas fazem parte integrante destas demonstracdes financeiras

O CONTABILISTA CERTIFICADO O CONSELHO DE ADMINISTRACAO
Av. Almirante Gago Coutinho Telef.:21 318 25 20 Capital Social: Euros 500.000,00
N° 30 — Piso 0 C. R. C. Lisboa n° 435

1000-017 Lisboa Email - norfin@norfin.pt Contribuinte n® 500 963 312
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Demonstragdo de alteragdes no capital préprio
dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Outras reservas e resultados transitados
Total dos Resultado

capitais Acdes Reserva Resultados liquido do
préprios Capital préprias legal transitados exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2020 2.154.663 500.000 (2.400.057) 2.904.361 724.995 3.629.355 425.365
Resultado liquido do exercicio 285.741 - - - - - 285.741
Total de rendimento integral no exercicio 285.741 - - - - - 285.741
Aplicagdo dos resultados de 2020

Distribuigdo de dividendos (800.000) - - - (800.000) (800.000) -
Distribuicdo de dividendos antecipados - - - - - - -
Constituicdo de reservas e resultados transitados - - - - 425.365 425.365 (425.365)
Ajustamentos de transigdo para IFRS 16 - - - - - - -
Saldos em 31 de dezembro de 2021 1.640.404 500.000 (2.400.057) 2.904.361 350.359 3.254.720 285.741
Resultado liquido do exercicio 146.450 - - - - - 146.450
Total de rendimento integral no exercfcio 146.450 - - - - - 146.450
Aplicagdo dos resultados de 2021

Constituicdo de reservas e resultados transitados - - - - 285.741 285.741 (285.741)
Distribuicdo de dividendos - - - - - - -
Saldos em 31 de dezembro de 2022 1.786.854 500.000 (2.400.057) 2.904.361 636.100 3.540.461 146.450

As notas explicativas fazem parte integrante destas demonstragdes financeiras

O CONTABILISTA CERTIFICADO O CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
Av. Almirante Gago Coutinho Telef.:21 318 25 20 Capital Social: Euros 500.000,00
N° 30 — Piso 0 C. R. C. Lisboa n° 435

1000-017 Lisboa Email - norfin@norfin.pt Contribuinte n® 500 963 312
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Demonstragdo dos Fluxos de Caixa

dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

Fluxos de caixa de atividades operacionais
Comissdes recebidas
Pagamentos a fornecedores
Pagamentos a empregados
Outros recebimentos / (pagamentos)

Impostos sobre o rendimento (pagos) / recebidos

Fluxos de caixa de atividades de investimento
(Aquisicdo) / alienacdo de ativos tangiveis e intangiveis

Fluxos de caixa de atividades de financiamento
Pagamentos referentes ao passivo de locacdo
Pagamento de dividendos

Variagdo liquida em caixa e seus equivalentes
Caixa e seus equivalentes no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes no fim do exercicio

2022 2021

Euros Euros
2.486.022 3.178.679
(1.317.173) (781.835)
(1.621.585) (1.373.894)
406.945 (706.593)
(45.791) 316.357
(183.084) 116.010
(228.875) 432.368
26.100 67.477
26.100 67.477
(45.594) (38.527)
- (800.000)
(45.594) (838.527)
(248.369) (338.682)
2.826.448 3.165.130
2.578.079 2.826.448

As notas explicativas fazem parte integrante destas demonstragGes financeiras

O CONTABILISTA CERTIFICADO

O CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Av. Almirante Gago Coutinho Telef.:21 318 25 20

N° 30 — Piso 0

1000-017 Lisboa Email - norfin@norfin.pt

Capital Social: Euros 500.000,00
C. R. C. Lishoa n° 435
Contribuinte n® 500 963 312
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Anexo as Demonstragées Financeiras

31 de dezembro de 2022

(Valores expressos em Euros)
1. Nota introdutéria

A Norfin - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (doravante “Sociedade” ou “Norfin
SGOIC”) foi constituida em margo de 1980, com a designacao de “Norfin- Assessores Financeiros, S.A.”, tendo alterado
em junho de 1999 a sua denominagdo para “Norfin — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento, S.A.”, e o0 seu
objeto social para “a administracdo de um ou mais fundos de investimento imobilidrio”.

Em marco de 2020, a Sociedade alterou a sua denominacdo para Norfin - Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A. e 0 seu objeto social para o “Exercicio profissional da atividade de gestdo de organismos de
investimento coletivo”.

A Sociedade foi autorizada em outubro de 1999 pela Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios (“CMVM”) para as
atividades de Gestdo de Organismos de Investimento Coletivo, com o nimero de registo 268.

A Sociedade tem sede social em Lisboa, na Avenida Almirante Gago Coutinho, n2 30 — Piso O.

A Norfin SGOIC é detida pela entidade Norfin Investimentos, S.A.. No exercicio de 2018, este acionista foi adquirido
pela AGHL PORTUGAL INVESTMENTS HOLDINGS, S.A. (“AGHL”), que por sua vez é detida a 100% pela entidade ARROW
GLOBAL GROUP Limited (“AGG”), sendo consolidada por esta ultima pelo método integral. Em outubro de 2021, o
Grupo Arrow foi adquirido pela TDR Capital S.a.r.l.

As acles representativas do capital social da Sociedade correspondem a 100.000 a¢6es com o valor nominal de 5
euros, das quais 90.100 acdes sdo detidas pela Norfin Investimentos, S.A. e 9.900 acdes sdo detidas pela prépria

Sociedade.

Durante o ano de dezembro de 2022, os OIC geridos pela Sociedade sdo detalhados como segue:

Data de Constituigdo

Fundos Fechados

Imocar - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado 25 deJunho de 2004
Novimove - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado* 30 de Dezembro de 2004
Trindade - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado 24 de Janeiro de 2006
Guebar - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado** 02 de Novembro de 2006
Ibéria - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 8 de Novembro de 2006
Solugdo Arrendamento - Fundo Especial de Invest. Imob. Fechado para Arrendamento Habitacional*** 30 de Margo de 2012
Europa - Fundo de Fechado de Investimento Imobilidrio 16 de Junho de 2005
Arrendamento Mais - Fundo Especial de Invest. Imob. Fechado para Arrendamento Habitacional*** 6 de Setembro de 2013
Beirafundo —Fundo de Investimento Imobiliario Fechado 19 de Junho de 2007
Multiusos Oriente - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 27 de Dezembro de 2006

Sociedades de Investimento Imobiliario

llustre e Perfeito - SICAFI, SA 11 de Outubro de 2022
Alcance Atraente - SICAFI, SA 28 de Dezembro de 2022
Vantagem Galopante - SICAFI, SA 28 de Dezembro de 2022

* O Fundo foi liquidado em 22/12/2022
** O Fundo foi transferido para a Norfin em 28/02/2022
*** Os fundos foram liquidados em 30/12/2022

2. Politicas contabilisticas

Av. Almirante Gago Coutinho Telef.:21 318 25 20 Capital Social: Euros 500.000,00
N° 30 — Piso 0 C. R. C. Lishoa n° 435
1000-017 Lisboa Email - norfin@norfin.pt Contribuinte n® 500 963 312



) 4

Norfin - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

2.1 Bases de apresentacdo

As demonstracdes financeiras da Sociedade foram preparadas no pressuposto da continuidade das operagBes, com
base nas Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS), tal como adotadas na Unido Europeia (na sequéncia do
Regulamento (CE) n.2 1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho), nos termos da Circular de 17 de janeiro de
2020, emitida pela CMVM, na sequéncia da publicagdo do Decreto-Lei n.2 144/2019, de 23 de setembro, que procede
a transferéncia de competéncias de supervisdo prudencial das Sociedades Gestoras de Organismos de Investimento
Coletivo do Banco de Portugal para a CMVM. As IFRS incluem as normas contabilisticas emitidas pela IASB e as
interpretacGes emitidas pelo “Internacional Financial Reporting Interpretation Committee (“IFRIC”), e pelos respetivos
6rgdos antecessores. A Sociedade adoptou as IFRS e interpretacdes de aplicacdo obrigatdria para os exercicios que se
iniciaram em 1 de janeiro de 2021.

As politicas contabilisticas apresentadas nesta nota foram aplicadas de forma consistente com as utilizadas nas
demonstracdes financeiras a 31 de dezembro de 2020.

A preparacdo das demonstra¢des financeiras de acordo com as IFRS requer que a Sociedade formule julgamentos e
estimativas e utilize pressupostos que afetam a aplicacdo das politicas contabilisticas e os montantes de proveitos,
custos, ativos e passivos. Alteracdes em tais pressupostos ou diferencas destes face a realidade poderdo ter impactos
sobre as atuais estimativas e julgamentos. As areas que envolvem um maior nivel de julgamento ou complexidade, ou
onde sdo utilizados pressupostos e estimativas significativas na preparacdo das demonstracdes financeiras encontram-
se analisadas na nota 3.

As notas cuja numeracdo se encontra ausente deste anexo ndo sdo aplicdveis a Sociedade ou a sua apresentacdo nao
é relevante para a leitura das demonstracdes financeiras.

As demonstrag@es financeiras agora apresentadas foram aprovadas pelo Conselho de Administragdo da Sociedade em
06 de junho de 2023. As demonstracdes financeiras sdo apresentadas em euros, arredondados a unidade.

2.2  Reconhecimento de rendimentos de servigos e comissoes
Os rendimentos resultantes de servigcos e comissdes sao reconhecidos de acordo com as obrigacdes de performance:

- quando sdo obtidos a medida que os servigos sdo prestados, o seu reconhecimento em resultados é efetuado
no periodo a que respeitam; e

- quando resultam de uma prestacdo de servicos, o seu reconhecimento é efetuado quando o referido servico
esta concluido.

Quando sdo uma parte integrante da taxa de juro efetiva de um instrumento financeiro, os proveitos resultantes de
servicos e comissées sdo registados na margem financeira.

2.3 Contas a receber

As contas a receber sdo ativos financeiros ndo derivados com pagamentos fixados ou determinaveis que ndo estdo
cotados num mercado ativo e para os quais ndo haja intencdo de venda no curto prazo. Estas categorias incluem a
caixa e disponibilidades e os outros valores a receber, que ndo sejam transacionados num mercado ativo. Sdo
registados pelos valores contratados, quando originados pela Sociedade, ou pelos valores pagos, quando adquiridos a
outras entidades.

As contas a receber sdo reconhecidas inicialmente ao seu justo valor, acrescido dos custos de transacdo, e sdo
subsequentemente valorizados ao custo amortizado, com base no método da taxa de juro efetiva, sendo
apresentados no balanco deduzidos de perdas de imparidade. Os juros reconhecidos pelo método de taxa de juro
efetiva sdo reconhecidos na margem financeira de forma linear.

Av. Almirante Gago Coutinho Telef.:21 318 25 20 Capital Social: Euros 500.000,00
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As contas a receber sdo desreconhecidas do balanco (abatidos ao ativo) quando (i) os direitos contratuais da
Sociedade relativos aos respetivos fluxos de caixa expiraram, (ii) a Sociedade transferiu substancialmente todos os
riscos e beneficios associados a sua detencdo, ou (iii) ndo obstante a Sociedade ter retido parte, mas ndo
substancialmente todos, os riscos e beneficios associados a sua detengdo, o controlo sobre os ativos foi transferido.

24 Reconhecimento de juros

Os resultados referentes a juros de instrumentos financeiros ativos e passivos mensurados ao custo amortizado, justo
valor através de outro rendimento integral ou justo valor através de resultados, sdo reconhecidos nas rubricas de juros
e rendimentos similares ou juros e encargos similares (margem financeira), pelo método da taxa de juro efetiva.

A taxa de juro efetiva corresponde a taxa que desconta os pagamentos ou recebimentos futuros estimados durante a
vida esperada do instrumento financeiro (ou, quando apropriado, por um periodo mais curto) para o valor liquido
atual de balanco do ativo ou passivo financeiro.

Para a determinacdo da taxa de juro efetiva, a Sociedade procede a estimativa dos fluxos de caixa futuros
considerando todos os termos contratuais do instrumento financeiro (por exemplo opcdes de pagamento antecipado),
ndo considerando eventuais perdas por imparidade. O célculo inclui as comissGes pagas ou recebidas consideradas
como parte integrante da taxa de juro efetiva, custos de transacdo e todos os prémios ou descontos diretamente
relacionados com a transacdo, exceto para ativos e passivos financeiros ao justo valor através de resultados.

No caso de ativos financeiros ou grupos de ativos financeiros semelhantes para os quais foram reconhecidas perdas
por imparidade, os juros registados em resultados sdo determinados com base na taxa de juro utilizada para desconto
de fluxos de caixa futuros na mensuracgdo da perda por imparidade.

2.5 Outros ativos tangiveis

Reconhecimento e mensuragdo

Os outros ativos tangiveis encontram-se registados ao custo de aquisi¢dao, deduzido das respetivas amortizages
acumuladas e perdas por imparidade. O custo inclui despesas que sdo diretamente atribuiveis a aquisicdo de bens.

Custos subsequentes

Os custos subsequentes sdo reconhecidos como um ativo separado apenas se for provavel que deles resultardo
beneficios econdmicos futuros para a Sociedade. As despesas com manutencdo e reparac¢do sdo reconhecidas como
custo a medida que sdo incorridas de acordo com o principio da especializacdo dos exercicios.

Amortizagles

As amortizacOes sdo calculadas pelo método das quotas constantes, de acordo com os seguintes periodos de vida Util
esperada:

Ndmero de anos

Mobilidrio e material 3a8
InstalagBes interiores 5a10
Material de transporte 4
Equipamento de seguranga 10

Quando existe indicagdo de que um ativo possa estar em imparidade, o IAS 36 — Imparidade de ativos exige que o seu
valor recuperavel seja estimado, devendo ser reconhecida uma perda por imparidade sempre que o valor liquido de
um ativo exceda o seu valor recuperavel. As perdas por imparidade sdo reconhecidas na demonstracdo de resultados.
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O valor recuperavel é determinado como o mais elevado entre o seu preco de venda liquido e o seu valor de uso,
sendo este calculado com base no valor atual dos fluxos de caixa estimados futuros que se esperam vir a obter do uso
continuado do ativo e da sua alienacdo no fim da sua vida util.

2.6 Locagbes
Defini¢do de locagdo

A Sociedade avalia se um contrato é ou contém uma locagdo com base na definicdo de locacdo. De acordo com a IFRS
16, um contrato €, ou contém, uma locacdo se transmite o direito de utilizar um ativo identificado (o ativo subjacente)
durante um certo periodo de tempo, em troca de uma retribuicdo.

Como locatério

Enguanto locatdrio, a Sociedade anteriormente classificava esta locagdo como locagdo operacional, com base na
avaliacdo geral sobre se a locacdo transfere substancialmente todos os riscos e beneficios associados a propriedade
dos ativos subjacentes. Anteriormente, os pagamentos efetuados pela Sociedade a luz dos contratos de locagdo
operacional eram registados em custos nos periodos a que dizem respeito. De acordo com a IFRS 16, a Sociedade
reconhece ativos sob o direito de uso e passivos de locacdo para algumas classes de ativos — i.e estas loca¢des sdo
reconhecidas no Balanco da entidade.

A Sociedade apresenta os ativos sob direito de uso em “Outros ativos tangiveis”, isto é, na mesma linha de itens que
apresenta os ativos subjacentes da mesma natureza que sdo sua propriedade.

Os montantes contabilisticos dos ativos sob direito de uso sdo detalhados como segue:

Iméveis Equipamentos Outros Total
Balango a 01 de Janeiro de 2022 - - 140.199 140.199
Balanco a 31 de Dezembro de 2022 - - 179.808 179.808

A Sociedade apresenta os passivos de locacdo em “Outros passivos” no Balanco.

Ativos sob direito de uso

Os ativos sob direito de uso sdo inicialmente mensurados ao custo e, subsequentemente, ao custo menos quaisquer
deprecia¢des e perdas de imparidade acumuladas, e ajustados de quaisquer remensuracdes do passivo de locacdo.

Passivos de locacdo

O passivo da locacdo é inicialmente mensurado ao valor atual dos pagamentos de locacdo a ser pagos ao longo do
prazo de locagdo, a taxa incremental de financiamento da Sociedade.

O passivo da locagdo é subsequentemente incrementado pelo custo com juros no passivo da locagcdo e diminuido
pelos pagamentos de locacdo efetuados. E remensurado quando existir alteracdo nos pagamentos futuros de locacdo
decorrentes de uma alteragdo num indice ou taxa, uma alteracdo na estimativa do montante expectdvel a pagar sob
uma garantia de valor residual, ou se apropriado, altera¢cdes na avaliacdo sobre se uma opgdo de compra ou de
prorrogacdo é razoavelmente certa de ser exercida ou uma opc¢do de rescisdo é razoavelmente certa de nao ser
exercida.

Julgamento na determinacdo do prazo de locacdo
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A Sociedade determina o prazo da locagdo como o periodo ndo canceldvel, durante o qual tem o direito de utilizar um
ativo subjacente, juntamente com os periodos abrangidos por uma ac¢do de prorrogar a locacdo se existir uma certeza
razodvel de exercer essa opcdo e os periodos abrangidos por uma opcdo de rescisdo se existir uma certeza razoavel de
exercer essa opcao e os periodos abrangidos por uma opcao de rescisdo se existir uma certeza razodvel de ndo exercer
essa opcdo. A avaliagcdo se a Sociedade ird ou ndo exercer tais opgdes terd impacto no prazo da locacgdo, o que afetard
significativamente o montante dos passivos da locagao e dos ativos sob direito de uso reconhecidos.

2.7 Impostos sobre os lucros

Os impostos correntes correspondem ao valor que se apura relativamente ao rendimento tributavel do exercicio,
utilizando a taxa de imposto em vigor ou substancialmente aprovada pelas autoridades a data de balanco e quaisquer
ajustamentos aos impostos de exercicios anteriores.

A Sociedade esta sujeita ao regime estabelecido no Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas
(IRC) e respetiva Derrama (Municipal), o que corresponde a uma taxa nominal de 22,5%.

De acordo com a legislacdo em vigor, as declaracdes fiscais podem ser objeto de revisdo por parte da Administracdo
Fiscal, durante quatro anos. Em virtude desta regra, as declarac¢des fiscais da Sociedade respeitantes aos exercicios de
2019 a 2022 ainda poderdo vir a ser revistas e alterada a matéria coletdvel declarada. No entanto, o Conselho de
Administracdo da Sociedade entende que qualquer liquidacdo adicional que possa resultar destas revisées ndo sera
significativa para as demonstracdes financeiras.

2.8 Beneficios a empregados

Remuneragdo variavel paga aos colaboradores e administradores

De acordo com a IAS 19 — Beneficios a empregados, as remuneracdes variaveis (participacdo nos lucros, prémios e
outras) atribuidas aos empregados e aos membros dos 6rgdos de administracdo sdo contabilizadas em resultados do
exercicio a que respeitam.

2.9 Provisdes

Sdo reconhecidas provisGes quando (i) a Sociedade tem uma obrigacdo presente (legal ou decorrente de praticas
passadas ou politicas publicadas que impliquem o reconhecimento de certas responsabilidades), (ii) seja provavel que
0 seu pagamento venha a ser exigido e (iii) quando possa ser feita uma estimativa fidvel do valor dessa obrigacdo.

A mensuracdo das provisGes tem em conta os principios definidos na IAS 37 no que respeita a melhor estimativa do
custo expectavel, ao resultado mais provavel das acGes em curso e tendo em conta os riscos e incertezas inerentes ao

processo.

Nos casos em que o efeito do desconto é material, provisGes correspondentes ao valor atual dos pagamentos futuros
esperados, descontados a uma taxa que considera o risco associado a obrigacdo.

As provisGes sdo revistas no final de cada data de reporte e ajustadas para refletir a melhor estimativa, sendo
revertidas por resultados na propor¢do dos pagamentos que ndo sejam provaveis.

As provisGes sdo desreconhecidas através da sua utilizagdo para as obrigac®es para as quais foram inicialmente
constituidas ou nos casos em que estas deixem de se observar.
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2.10 Caixa e seus equivalentes

Para efeitos da demonstracdo dos fluxos de caixa, a caixa e seus equivalentes englobam os valores registados no
balanco com maturidade inferior a trés meses a contar da data de balanco, onde se incluem a caixa e as
disponibilidades em outras instituicdes de crédito.

2.11  Responsabilidades por prestagdo de servigos

Os fundos de investimento imobilidrios geridos pela Sociedade encontram-se registados em contas extrapatrimoniais
de responsabilidades por prestacdo de servicos pelo valor do fundo (“VLGF”) no final de cada exercicio.

3. Estimativas contabilisticas na aplicagdo das politicas contabilisticas

As IFRS estabelecem um conjunto de tratamentos contabilisticos que requerem que o Conselho Administracdo utilize
o julgamento e faca as estimativas necessarias de forma a decidir qual o tratamento contabilistico mais adequado.

Considerando que em algumas situacGes as normas contabilisticas permitem um tratamento contabilistico alternativo
em relacdo ao adotado pelo Conselho de Administracdo, os resultados reportados pela Sociedade poderiam ser
diferentes caso um tratamento distinto fosse escolhido. O Conselho de Administracdo considera que os critérios
adotados sdo apropriados e que as demonstracdes financeiras apresentam de forma adequada a posicdo financeira da
Sociedade e das suas operacdes em todos os aspetos materialmente relevantes.

Impostos sobre os lucros

Para determinar o montante global de impostos sobre os lucros foi necessario efetuar determinadas interpretacdes e
estimativas. Existem diversas transacdes e calculos para os quais a determinag¢do dos impostos a pagar é incerta
durante o ciclo normal de negdcios.

Outras interpretagdes e estimativas poderiam resultar num nivel diferente de impostos sobre os lucros, correntes e
diferidos, reconhecidos no exercicio.

As Autoridades Tributdria e Aduaneira Portuguesa tém a possibilidade de rever o cdlculo da matéria coletdvel efetuado
pela Sociedade durante um periodo de quatro anos, exceto em caso de ter sido efetuada qualquer dedug¢do ou crédito
de imposto em que o periodo é do exercicio desse direito. Desta forma, é possivel que haja correc¢des, resultantes
principalmente de diferencas na interpretacdo da legislacdo fiscal, que pela sua probabilidade, o Conselho de
Administracdo considera que ndo terdo efeito materialmente relevante ao nivel das demonstracdes financeiras.

4. Margem financeira

O valor desta rubrica é composto por:

2022 2021
Euros Euros
Juros e encargos similares
Juros de locagdo (4.969) (5.342)
(4.969) (5.342)

A data de 31 de dezembro de 2022, a rubrica Juros e encargos similares — Juros de locacdo respeita aos juros
calculados no ambito da adogdo da IFRS 16.

Av. Almirante Gago Coutinho Telef.:21 318 25 20 Capital Social: Euros 500.000,00
N° 30 — Piso 0 C. R. C. Lishoa n° 435
1000-017 Lisboa Email - norfin@norfin.pt Contribuinte n® 500 963 312



) 4

Norfin - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

5. Resultados de servigos e comissGes

O valor desta rubrica é composto por:

2022 2021

Euros Euros
Rendimentos de servigos e comissdes 2.500.987 3.148.641
Comissdes de gestdo
Solugdo Arrendamento - Fundo Especial de Invest. Imob. Fechado 171.676 624.140
Arrendamento Mais - Fundo Especial de Invest. Imob. Fechado 164.839 456.949
Ibéria - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 207.778 406.074
Europa - Fundo de Fechado de Investimento Imobilidrio 302.731 174.462
Trindade - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado 156.451 191.404
Imocar - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado 108.266 108.007
Oportunidade - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado - 75.103
Novimove - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado 46.744 50.000
Beirafundo —Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado 468.024 357.502
Multiusos Oriente - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 540.000 705.000
Guebar - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 24.000 -
llustre e Perfeito - SICAFI, SA 310.478 -
Encargos com servigos e comissdes (2.217) (1.486)
Outras comissdes (2.217) (1.486)

2.498.770 3.147.155

A rubrica Rendimentos de servicos e comissGes — Comissdes de gestdo respeita aos rendimentos auferidos pela gestdo
de Organismos de Investimento Coletivo geridos pela Sociedade.

6. Custos com pessoal

O valor desta rubrica é composto por:

2022 2021

Euros Euros
Remunerag¢Ges de empregados 1.510.886 1.568.057
RemuneragGes dos orgdos de gestdo 258.043 206.508
Encargos sociais obrigatorios 402.946 420.293
GratificagOes 419.830 465.159
Indemnizagdes a empregados 4.561 287.482
Outros custos com pessoal 227.721 321.776

2.823.987 3.269.275

As remuneragdes dos 6rgdos de gestdo correspondem aos membros do conselho fiscal e aos membros do Conselho de
Administracdo. Ver nota 17 — Transa¢Bes com partes relacionadas.

A rubrica de Encargos sociais obrigatdrios inclui o montante de Euros 63.319 (2021: Euros 48.415) referente a
encargos com a Seguranca Social de drgdos de gestdo. Ver nota 17 — Transacdes com partes relacionadas.

A rubrica GratificacGes de empregados inclui o montante de Euros 354.348 (2021: Euros 326.989) referente a
remuneracdo varidvel dos colaboradores, a liquidar no exercicio seguinte; Euros 61.482€ (2021: Euros 82.500)
referente a remuneracdo varidvel dos orgdos de gestdo e Euros 4.000 (2021: Euros 0) referente a um apoio
extraordinario a colaboradores no &mbito dos aumentos de precos ao longo do ano 2022.
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A 31 de dezembro de 2022, a rubrica Outros custos com pessoal inclui o montante de Euros 193.624 (2021: Euros
285.339) que corresponde ao montante debitado pela Whitestar Asset Solutions, S.A. a Norfin SGOIC, relativamente a
cedéncia de colaboradores. Ver nota 17 — TransagBes com partes relacionadas.

A 31 de dezembro de 2022, o nimero médio de colaboradores da Sociedade corresponde a 35 (2021: 39).

7. Gastos gerais administrativos

O valor desta rubrica é composto por:

2022 2021

Euros Euros
Agua, energia e combustiveis 28.058 17.569
Material de consumo corrente 67 39
Publicagées 949 340
Materiais de higiéne e limpeza - -
Rendas e alugueres - 428
Comunicacdes 10.300 16.193
DeslocacGes, estadas e representacles 67.131 31.660
Conservagdo e reparagao 5.707 5.092
Transportes 438 -
Seguros 8.239 10.223
Servigos especializados 123.206 121.608
Servigos especializados - Partes Relacionadas 271.886 304.880
Outros servigos 47.477 71.669
563.458 579.701

A rubrica Servicos especializados — Partes Relacionados inclui o montante de Euros 236.216 cobrado pela Whitestar,
ao abrigo do contrato de prestacdo de servicos celebrado entre as partes. Estes custos incluem: renda, condominio,
servico de mailing, servicos de IT e utilizacdo de viaturas. O remanescente, no montante de Euros 35.670, é relativo a
servigos de Recursos Humanos, prestados pela Whitestar. Ver nota 17 — Transag¢Bes com partes relacionadas.

A rubrica Servicos especializados inclui os custos incorridos com honordrios relativos a revisdo legal de contas, bem
como outros servigos efetuados pelo Revisor Oficial de Contas, conforme segue (excluindo IVA):

2022 2021
Euros Euros
Auditoria
Servicos de revisdo legal das contas 7.350 5.600
Outros servigos 1.430 2.900
8.780 8.500
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8. Impostos

A Sociedade estd sujeita ao regime estabelecido no Cdédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas
(IRC) e respetiva Derrama (Municipal), o que corresponde a uma taxa efetiva de 22,5%.

A 31 de dezembro de 2022 e 2021, o detalhe dos ativos e passivos por impostos correntes é apresentado como segue:

2022 2021
Euros Euros

Ativos por impostos correntes
IRC a recuperar - -

Passivos por impostos correntes
IRC a pagar - -

IRC a pagar / (receber) - -

No dmbito do Regime Especial de Tributagdo dos Grupos de Sociedades (RETGS), é a AGHL (que detém a Norfin
Investimentos, S.A., que por sua vez, detém a Norfin SGOIC) a efetuar a liquidacdo do imposto calculado pela
Sociedade para 2022 junto da AT, estando o montante refletido numa conta de “Outros passivos — Credores Diversos”
(Nota 13).

A reconciliagdo da taxa de imposto, na parte respeitante ao montante reconhecido em resultados, é analisada como
segue:

2022 2021
% Euros % Euros

Resultado antes de impostos 192.531 416.472

Taxa de imposto 21,0% 21,0%

Imposto apurado com base na taxa de imposto 40.432 87.459

Acréscimos para efeitos de apuramento de lucros tributaveis -17,6% 33.890 -6,3% 26.144

Decréscimos para efeitos de apuramento de lucros tributaveis 41,5% (79.987) 4,3% (17.904)

Coleta (se superior a 0) - 95.699

Derramas 0,0% - -1,6% 6.836

Tributacdo auténoma -23,9% 46.081 -6,8% 28.196

Outros 0,0% - 0,0% -
Imposto sobre os resultados 23,9% 46.081 31,4% 130.731

Relativamente aos pagamentos por conta, foram efetuados pela AGHL nos montantes Euros 147.590 (2021: Euros
90.868).

A Sociedade ndo apresenta impostos diferidos com referéncia a 31 de dezembro de 2022 e 2021. Adicionalmente, ndo
existem impostos diferidos por reconhecer relativos a prejuizos fiscais.
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9. Outros Resultados de Exploracdo

O valor desta rubrica é composto por:

2022 2021
Euros Euros
Recuperacgdo de Custos Salariais
Norfin Servicos 951.550 952.319
Norfin Investimentos 97.254 86.592
Whitestar 80.203 86.476
Restart Capital 39.214 -
Outros Resultados
Norfin Servigos - Recuperagdo Custos Viaturas 25.000 25.000
Outros (35.670) 56.972
1.157.551 1.207.359

A rubrica Recuperagdo de Custos Salariais refere-se aos custos salariais debitados pela Norfin SGOIC as entidades
acima, pela cedéncia de colaboradores. Ver nota 17 — Transa¢8es com partes relacionadas.

10. Disponibilidades em outras institui¢des de crédito

O valor desta rubrica é composto por:

Em InstituicGes de crédito no pais

Caixa Geral de Depdsitos S.A. 2.164.806 2.414.141
Caixa Econémica Montepio Geral, S.A. 21.183 16.384
Banco Comercial Portugués, S.A. - -
Banco Santander Totta S.A. 392.090 395.923

2.578.079 2.826.448

Em 31 de dezembro de 2021 e 2022, o saldo de disponibilidades na Caixa Geral de Depdsitos, S.A., inclui um valor de
Euros 624.350, relativo a 3 depdsitos a prazo anuais, constituidos em maio de cada ano, e vencem juros a taxa de
0,013%.
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11.  Outros ativos tangiveis

O valor desta rubrica é composto como segue:

2022 2021
Euros Euros
Valor de aquisigado
Ativos sob o direito de uso
Imdveis - -
Viaturas 179.808 140.199
179.808 140.199
Equipamento
Material de transporte 199.890 259.860
Equipamento de seguranca 4.627 4.627
204.517 264.487
384.325 404.686
Depreciagdes acumuladas
Relativas ao exercicio corrente (71.376) (83.724)
Relativas a exercicios anteriores (207.754) (189.873)
(279.130) (273.597)
105.195 131.089

O movimento da rubrica de Qutros ativos tangiveis, durante o exercicio de 2022 é apresentada como segue:

Saldo em Aquisigdes/ Saldo em

01.01.2022 DotagBes Abates Transf. 31.12.2022
Euros Euros Euros Euros Euros

Valor de aquisigdo
Ativos sob o direito de uso
Imdveis - - - - -
Viaturas 140.199 53.782 (14.173) - 179.808

140.199 53.782 (14.173) - 179.808
Equipamento
Material de transporte 259.860 - (59.970) - 199.890
Equipamento de seguranga 4.627 - - - 4.627
264.487 - (59.970) - 204.517
404.686 53.782 (74.143) - 384.325
Depreciag@es acumuladas
Ativos sob o direito de uso
Imoveis - - - - -
Viaturas (40.361) (40.126) 5.873 - (74.614)
(40.361) (40.126) 5.873 - (74.614)
Equipamento
Material de transporte (228.609) (31.250) 59.970 - (199.889)
Equipamento de seguranga (4.627) - - - (4.627)
(233.236) (31.250) 59.970 - (204.516)
(273.597) (71.376) 65.843 - (279.130)
131.089 (17.594) (8.300) - 105.195
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O movimento da rubrica de Outros ativos tangiveis, durante o exercicio de 2021 é apresentada como segue:

Saldo em Aquisi¢des/ Saldo em
01.01.2021 Dotagdes 31.12.2021

Euros Euros Euros

Valor de aquisi¢do
Ativos sob o direito de uso

Imoveis 255246 - (255 246) -
Viaturas 109 066 31133 - - 140 199
364 312 31133 (255 246) - 140 199
Equipamento
Material de transporte 465 936 - (206 076) - 259 860
Equipamento de seguranga 4627 - - 4627
470 563 - (206 076) - 264 487
834 875 31133 (461 322) - 404 686
Depreciagdes acumuladas
Ativos sob o direito de uso
Imoveis (255 246) - 255246 -
Viaturas (6 609) (33752) - (40 361)
(261 855) (33 752) 255 246 - (40 361)
Equipamento
Material de transporte (384 713) (49972) 206 076 - (228 609)
Equipamento de seguranca (4 627) - - - (4627)
(389 340) (49 972) 206 076 - (233 236)
183 680 (52 591) - - 131 089
12. Outros ativos
O valor desta rubrica é composto por:
2022 2021
Euros Euros
Outros rendimentos a receber
ComissOes de gestdo 411.662 305.574
411.662 305.574
Devedores diversos
Adiantamentos efectuados por conta dos fundos geridos 2.496 6.119
2.496 6.119
Despesas com encargo diferido
Seguros 14.226 5.971
Outras 45.470 43.926
59.696 49.897
Contribui¢des efectuadas ao Fundo de Compensacgao de Trabalho 24.424 22.439
Outros ativos 7.855.244 923.261
8.353.522 1.307.290

A rubrica de Outros rendimentos a receber refere-se a comissdes de gestdo a receber de fundos imobiliarios e

sociedades de investimento imobilidrio geridos pela Norfin SGOIC.

A rubrica de Outros ativos inclui: (i) os saldos a receber no ambito da cedéncia de colaboradores, da Norfin Servicos,
no valor de Euros 358.207 (2021: Euros 770.660), da Norfin Investimentos no valor de Euros 36.317 (2021: Euros
61.182); (ii) o saldo a receber no valor de Euros 635.608 (2021: Euros 32.574) da Norfin Servicos, referente a despesas
ja faturadas, ver nota 17 — Transa¢des com partes relacionadas; (iii) valores a retidos de fundos liquidados ainda ndo
transferidos para as contas de depdsitos a ordem em nome da Sociedade Gestora: Solugdo Arrendamento: Euros
4.188.922 e Arrendamento Mais — Euros 2.577.562.
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13.  Outros passivos

O valor desta rubrica é composto por:

2022 2021
Euros Euros
Credores e outros recursos
Setor publico administrativo 70.315 74.576
Passivos de locagdo 105.433 100.289
Credores diversos 161.255 283.316
IRC Estimado 46.081 130.731
Outros recursos 1.352.721 1.033.018
Encargos a pagar
Encargos a pagar com Pessoal 724.032 950.238
Outros encargos a pagar 6.790.105 52.255
9.249.942 2.624.423

Na rubrica Credores Diversos, encontra-se um saldo de Euros 44.549 (2021: Euros 161.433), devido a Whitestar Asset
Solutions, no ambito da cedéncia de colaboradores. Esta rubrica inclui ainda o valor de Euros 56.233 (2021: Euros
40.371) devido a Whitestar Asset Solutions no dmbito do contrato de prestacdo de servicos celebrado com esta
entidade; Euros 2.870 por servicos de RH e Euros 183 por refaturacdes diversas. Ver nota 17 — TransacGes com partes
relacionadas.

A rubrica IRC Estimado regista o imposto calculado pela Sociedade a liquidar a AGHL, em resultado da adogdo do
Regime Especial de Tributacdo dos Grupos de Sociedades (RETGS). Ver nota 17 — Transa¢Oes com partes relacionadas.

A rubrica Outros recursos refere-se a valores a pagar por conta da liquidacdo dos fundos de investimento sob gestdo
da sociedade.

A rubrica Encargos a pagar com Pessoal inclui (i) o montante de Euros 354.348 (2021: Euros 326.989) referente a
remuneracdo variavel dos colaboradores e Euros 91.482 (2021: Euros 75.000) referente a remuneracdo variavel dos
orgdos de gestdo para o exercicio de 2022, a liquidar no exercicio seguinte; (ii) o montante de Euros 224.809 (2021:
Euros 204.192) referente a férias e subsidio de férias de colaboradores; e (iii) o montante de Euros 53.393 (2021:
Euros 48.496), relativo aos encargos sociais obrigatérios (T.S.U.) sobre os montantes de férias e subsidio de férias
acrescidos. Ver nota 17 — Transa¢des com partes relacionadas.

A rubrica Outros encargos a pagar inclui, maioritariamente, valores retidos de fundos liquidados ainda ndo transferidos
para as contas de depdsitos a ordem em nome da Sociedade Gestora: Solu¢do Arrendamento: Euros 4.188.922 e
Arrendamento Mais — Euros 2.577.562.
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14. Capital Social e agbes prdprias
Agdes ordinarias

A Sociedade foi constituida com um capital de Euros 500.000, representado por 100.000 a¢des nominativas de cinco
euros (EUR) cada, tendo sido integralmente realizado e subscrito.

A estrutura acionista com referéncia a 31 de dezembro de 2022 e 2021 é detalhada como segue:

Capital
2022 2021
Norfin Investimentos, S.A. 90,10% 90,10%
AcOes préprias 9,90% 9,90%
100,00% 100,00%

AgGes proprias

Durante o exercicio de 2010, a Sociedade adquiriu 9.900 ag8es proprias com valor nominal unitario de cinco euros,
gue correspondem ao montante total de Euros 49.500.

Estas acGes foram adquiridas pelo prego unitario de Euros 242,43, perfazendo um valor total de Euros 2.400.057.

15. Outras reservas e resultados transitados

O valor destas rubricas é composto por:

2022 2021
Euros Euros
Reservas e resultados transitados
Reserva legal 2.904.361 2.904.361
Resultados transitados 636.100 350.359
3.540.461 3.254.720

Reserva Legal

Esta rubrica é constituida integralmente pela Reserva Legal, que sé pode ser utilizada para cobrir prejuizos acumulados
ou para aumentar o Capital Social.

A legislagdo portuguesa aplicavel exige que a Reserva Legal seja anualmente creditada com pelo menos 10% do lucro
liquido anual, até a concorréncia do Capital Social.

A data de 31 de dezembro de 2022 e 2021, o montante de reservas legais ascende a Euros 2.904.361, e inclui o
montante de Euros 2.400.057 relativo a reserva constituida na data de aquisicdo das a¢des préprias pela Sociedade.

Dividendos

No exercicio de 2022, ndo foram distribuidos dividendos.
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16. Responsabilidades por prestacao de servigos

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, o valor total de ativos geridos pela Sociedade é composto como segue:

2022 2021
Euros Euros
Fundos sob gestdo da Sociedade
Solucdo Arrendamento - Fundo Especial de Invest. Imob. Fechado - 85.693.948
Arrendamento Mais - Fundo Especial de Invest. Imob. Fechado - 54.331.917
Imocar - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado 46.896.484 47.656.981
Trindade - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado 42.976.698 46.850.861
Ibéria - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 27.994.507 29.368.238
Europa - Fundo de Fechado de Investimento Imobilidrio 31.321.775 31.179.175
Novimove - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado - 7.058.723
Beirafundo — Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado 12.842.138 15.440.791
Oportunidade - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado - -
Multiusos Oriente - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 50.869.589 48.199.934
Guebar - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 10.654.417 -
Sociedades de Investimento Imobilidrio sob gestdo da Sociedade
llustre e Perfeito - SICAFI, SA 11.866.864 -
Alcance Atraente - SICAFI, SA 3.513.272 -
Vantagem Galopante - SICAFI, SA 3.923.424 -

242.859.168 365.780.568

17. TransagGes com partes relacionadas

Conforme definido na IAS 24, sdo consideradas partes relacionadas da Sociedade as empresas detalhadas abaixo
(empresas de um mesmo grupo, o que implica que as empresas-mae, subsididrias e subsididrias colegas estdo
relacionadas entre si), e os membros do Orgdo de Administracdo para além dos membros do Orgdo de Administracdo
e dos elementos chave de gestdo, sdo igualmente consideradas partes relacionadas as pessoas que lhes sdo proximas
(relacionamentos familiares) e as entidades por eles controladas ou em cuja gestdo mantém influéncia significativa.

A lista das partes relacionadas da Sociedade é apresentada como segue:

Acionistas
- Norfin Investimentos S.A.
- AGHL Portugal Investments Holdings (detém a 100% Norfin Investimentos S.A.)

Conselho de Administragdo

- Francisco Manuel Ribeiro Barbosa de Sottomayor (Presidente)
- José Manuel Felix Morgado (Vogal)

- Henrique Paulo Rosa Rodrigues da Silva (Vogal)

Conselho Fiscal

- José Duarte Coutinho de Ortigdo Ramos (Presidente)
- Jorge Emanuel Cravo de Albuquerque (Vogal)

- Luis Miguel Miranda Fernandes (Suplente)
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Outras partes relacionadas

- Arrow Global Group Limited e suas subsidiarias (entidades que detém a Arrow Global Limited, que por sua vez detém
a AGHL Portugal Investments Holdings, S.A.)
- Norfin Servicos, S.A.

- Whitestar Asset Solutions, S.A.

- Hefesto STC, S.A.

- Sucesso Delicado, S.A.

- MREO Investments, S.A.

- Restart Capital, S.A.

- Capital Elements, S.A.

- Details — Hotels & Resorts, S.A.

- Caprice Prestiges, S.A.

- Castle Properties — Unipessoal, Lda.

- Central Walls.

As transacdes com partes relacionadas a 31 de dezembro de 2022 e 2021 é apresentada como segue:

31.12.2022
Acionistas Qutras partes relacionadas
L Norfin Con.sglho df Cor.\selho Whitestar Norfin Restart
Investimentos Administracdo Fiscal Servigos Capital
Ativo
Outros ativos - 36.317 - - 14.325 993.815 39.214 1.083.671
- 36.317 - - 14.325 993.815 39.214 1.083.671
Passivo
Outros passivos (46.081) (15.922) (91.482) (103.835) - - (257.319)
(46.081) (91.482) - (103.835) - - (241.397)
Capital
Distribuicdo de dividendos - - - - - - - -
Proveitos
Outros Resultados de exploragdo - (97.254) - - (80.203) (976.550) (39.214)  (1.193.221)
- (97.254) - - (80.203) (976.550) (39.214)  (1.193.221)
Custos
Custos com pessoal - - 359.985 22.858 193.624 - - 576.468
Gastos gerais administrativos - - - - 271.886 - - 271.886
- - 359.985 22.858 465.510 - - 848.354

31.12.2021
Acionistas Qutras partes relacionadas
L Norfin Con.sglho df Cor.\selho Whitestar Norfin Restart
Investimentos Administracdo Fiscal Servigos Capital
Ativo
Outros ativos - 63.858 - - 43311 810.033 - 917.202
- 63.858 - - 43.311 810.033 - 917.202
Passivo
Outros passivos (130.731) - (75.000) - (203.649) - - (409.380)
(130.731) (75.000) - (203.649) - (409.380)
Capital
Distribuicdo de dividendos - (800.000) - - - - - (800.000)
- (800.000) - - - - - (800.000)
Proveitos
Outros Resultados de exploragdo - (86.592) - - (86.476) (977.319) - (1.150.387)
- (86.592) - - (86.476) (977.319) - (1.150.387)
Custos
Custos com pessoal - - 326.105 18.818 285.339 - - 630.262
Gastos gerais administrativos - - - - 304.880 - - 304.880
- - 326.105 18.818 590.219 - - 935.142
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18. Justo valor

O justo valor tem como base as cotacGes de mercado, sempre que estes se encontrem disponiveis. Caso estas ndo
existam, o justo valor é estimado através de modelos internos baseados em técnicas de desconto de fluxos de caixa. A
geracdo de fluxos de caixa dos diferentes instrumentos é feita com base nas respetivas caracteristicas financeiras e as
taxas de desconto utilizadas incorporam quer a curva de taxas de juro de mercado, quer os atuais niveis de risco do
respetivo emitente.

Assim, o justo valor obtido encontra-se influenciado pelos parametros utilizados no modelo de avaliagdo, que
necessariamente incorporam algum grau de subjetividade, e reflete exclusivamente o valor atribuido aos diferentes
instrumentos financeiros.

A 31 de dezembro de 2022 e 2021, o justo valor dos ativos financeiros da Sociedade é apresentado como segue:

31.12.2022
Custo Valor de
amortizado Balango
Euros Euros Euros

Justo valor

Ativos financeiros
Disponibilidades em outras instituicGes de crédito 2.578.079 2.578.079 2.578.079
2.578.079 2.578.079 2.578.079

31.12.2021

Custo Valor de
Justo valor

amortizado Balango
Euros Euros Euros

Ativos financeiros
Disponibilidades em outras instituicGes de crédito 2.826.448 2.826.448 2.826.448
2.826.448 2.826.448 2.826.448

Atendendo ao prazo extremamente curto associado a estes instrumentos financeiros, considera-se que o seu valor de
Balanco é uma razodvel estimativa do seu justo valor.

19. Gestdo de riscos

A Sociedade encontra-se exposta a um conjunto de riscos que potencialmente podem afetar a sua atividade. De uma
forma geral, os riscos mais significativos a que podem impactar a atividade da Sociedade sdo:

Risco de crédito

O risco de crédito encontra-se associado ao grau de incerteza de recuperacdo do investimento e do seu retorno, por
incapacidade quer de um devedor (e do seu garante, se existir), provocando deste modo uma perda financeira para o
credor. O risco de crédito encontra-se patente em outros saldos a receber.

Risco de mercado

O conceito de risco de mercado reflete a perda potencial que pode ser registada por uma determinada carteira em
resultado de altera¢Bes de taxas (de juro e de cdmbio) e/ou dos precos dos diferentes instrumentos financeiros que a
compdem, considerando quer as correlagles existentes entre eles, quer as respetivas volatilidades. Assim, o Risco de
Mercado engloba o risco de taxa de juro, cambial e outros riscos de preco.
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Risco operacional
Como risco operacional entende-se a perda potencial resultante de falhas ou inadequac¢des nos processos internos,
nas pessoas ou nos sistemas, ou ainda as perdas potenciais resultantes de eventos externos.

Risco de liquidez

O risco de liquidez reflete a incapacidade da Sociedade cumprir com as suas obrigacdes associadas a passivos
financeiros a cada data de vencimento, sem incorrer em perdas significativas decorrentes de uma degradacdo das
condig¢Bes de acesso ao financiamento (risco de financiamento) e/ou de venda dos seus ativos por valores inferiores
aos valores habitualmente praticados em mercado (risco de liquidez de mercado).

O Conselho de Administracdo monitoriza de uma forma regular estes riscos, tomando as medidas que considera
adequadas para a sua gestdo e mitigacdo.

20. Normas contabilisticas e interpretagdes recentemente emitidas

As normas contabilisticas e interpreta¢des recentemente emitidas que entraram em vigor e que a Sociedade aplicou
na elaboragdo das suas demonstrac¢des financeiras, sdo as seguintes:

Covid 19 — Concessdes de rendas Alteragdo a IFRS 16
Em maio de 2020, o IASB emitiu “Covid-19 — Concessdes de rendas”, que alterou a IFRS 16 LocacGes.

Se certas condicGes se verificarem, a alteracdo permite que os arrendatdrios, como um expediente pratico, ndo
avaliem se determinadas concessdes de renda relacionadas com o Covid-19 sdo modificacGes da locacdo. Em vez
disso, os arrendatarios que apliqguem o expediente pratico deverdo contabilizar essas concessdes de renda como se
nao fossem modificagdes da locacdo, de modo que, por exemplo, o valor da renda perdoado em ou antes de 30 de
junho de 2021 é reconhecido no resultado no mesmo ano em que a concessdo é concedida, em vez de ser atribuida
ao longo da duragdo do contrato, como seria o caso se o expediente pratico ndo fosse permitido.

A alteragdo deverd ser aplicada para os periodos anuais com inicio em ou apds 1 de junho de 2020.
Em 2021, o IASB, estendeu o expediente pratico por 12 meses - ou seja, permitindo que os locatarios o apliquem a
concessGes de renda para as quais qualquer reducdo nos pagamentos da locacdo afete apenas os pagamentos

originalmente devidos em ou antes de 30 de junho de 2022.

As alteracBes de 2021 sdo efetivas para periodos de relatério anuais com inicio em ou apds 1 de abril de 2021. Os
locatdrios podem aplica-las antecipadamente.

As alteracGes de 2021 sdo aplicadas retrospetivamente com o efeito cumulativo da aplicacdo inicial reconhecido em
resultados transitados. Os requisitos de divulgacdo do Pardgrafo 28 (f) 1 da IAS 8 Politicas Contabilisticas, Alteraces
nas Estimativas Contabilisticas e Erros ndo se aplicam na aplicacdo inicial.

A Sociedade ndo registou alteracdes significativas na adocdo da presente interpretacao.

Reforma do Indice de Referéncia da Taxa de Juro - Fase 2 (Alteracdes a IFRS 9, 1AS 39, IFRS 7, IFRS 4 e IFRS 16)

Em agosto de 2020, o IASB emitiu a Reforma de Referéncia da Taxa de Juros - Fase 2, que altera a IFRS 9 Instrumentos
Financeiros, IAS 39 Instrumentos Financeiros: Reconhecimento e Mensuragdo, IFRS 7 Instrumentos Financeiros:

Divulgacdes, IFRS 4 Contratos de Seguro e IFRS 16 Locacses.

O objetivo das alteracBes é o de ajudar as entidades a fornecer informacdes Uteis aos utilizadores das demonstra¢des
financeiras e apoiar os preparadores na aplicacdo das Normas IFRS quando sdo feitas alteracdes nos fluxos de caixa
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contratuais ou relagbes de cobertura, como resultado da transicdo de uma taxa de referéncia IBOR para taxas de
referéncia alternativas, no contexto da reforma das taxas sem risco em curso (‘reforma do IBOR").

As alteragBes sdo o resultado da segunda fase do projeto do IASB que trata dos impactos contabilisticos da reforma do
IBOR, que originou a Reforma do Referencial da Taxa de Juro (AlteracGes a IFRS 9, IAS 39 e IFRS 7) emitida pelo IASB
em 26 de setembro 2019. Elas complementam a primeira fase do projeto que tratou dos impactos contabilisticos de
pré-substituicdo da reforma do IBOR e que foram emitidos pelo IASB em 2019.

As alteracBes devem ser aplicadas retrospetivamente para periodos anuais com inicio em ou apds 1 de janeiro de
2021.

A Sociedade ndo registou alteracdes significativas na adogao da presente interpretagdo.

A Sociedade decidiu optar pela ndo aplicagdo antecipada das seguintes normas e/ou interpretacdes, adotadas pela
Uniado Europeia:

Referéncias a Estrutura Conceptual (alteragGes a IFRS 3)
Em maio de 2020, o IASB emitiu “Referéncias a Estrutura Conceptual”, alterando a IFRS 3 Concentracdo de Negdcios.

As alteracBes atualizaram a IFRS 3, substituindo a referéncia a uma versdo antiga da Estrutura Conceptual por uma
referéncia a versdo mais recente, que foi emitida em marco de 2018.

As alteracdes devem ser aplicadas a concentracdes de negdcios para as quais a data de aquisicdo é no ou apds o inicio
do primeiro periodo de relatdrio anual com inicio em ou apds 1 de janeiro de 2022. A aplicacdo antecipada é permitida
se, a0 mesmo tempo ou antes, uma entidade também aplicar todas as alteracdes feitas em “Altera¢des as referéncias
a Estrutura Conceptual nas normas IFRS”, emitidas em margo de 2018.

A Sociedade encontra-se a avaliar os impactos que esta norma terd nas suas demonstracdes financeiras.

Ativos fixos tangiveis - Receitas antes do uso pretendido, alteragdes a IAS 16 Ativos fixos tangiveis

Em maio de 2020, o IASB emitiu “Ativos fixos tangiveis - Receitas antes do Uso Pretendido”, que alterou a IAS 16 Ativos
fixos tangiveis.

As alteracGes proibem a deducdo ao custo de um item do ativo fixo tangivel, de qualquer receita da venda de itens
produzidos ao trazer esse ativo para o local e condicdo necessarios para que seja capaz de operar da forma pretendida

pela administracdo. Em vez disso, a entidade devera reconhecer em resultados essas receitas de vendas.

As alteracOes devem ser aplicadas retrospetivamente para periodos anuais com inicio em ou apds 1 de janeiro de
2022, com aplicacdo antecipada permitida.

A Sociedade encontra-se a avaliar os impactos que esta norma terd nas suas demonstracdes financeiras.
Contratos Onerosos - Custo de cumprir um contrato

Em maio de 2020, o IASB emitiu “Contratos Onerosos - Custo de cumprir um contrato”, que alterou a IAS 37 Provisdes,
Passivos Contingentes e Ativos Contingentes.

O objetivo das alteracdes é o de esclarecer os requisitos da IAS 37 sobre contratos onerosos no que diz respeito a
avaliacdo se, num contrato, os custos inevitdveis de cumprir as obrigacGes decorrentes do contrato excedem os
beneficios econdmicos que se esperam receber do mesmo.
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As alteracdes devem ser aplicadas para periodos anuais com inicio em ou apds 1 de janeiro de 2022, sendo permitida
a sua aplicacdo antecipada.

A Sociedade encontra-se a avaliar os impactos que esta norma terd nas suas demonstracdes financeiras.
Melhoramentos do ciclo 2018-2020

Em 14 de maio de 2020, o IASB emitiu melhoramentos as normas IFRS 2018—-2020 contendo as seguintes alteracdes as
IFRSs:

(a) permitir que uma entidade, enquanto subsidiaria, associada ou joint venture, que adota as IFRS pela primeira vez
depois da sua controladora e opta por aplicar o paragrafo D16 (a) da IFRS 1 Adocdo pela Primeira Vez das Normas
Internacionais de Relatério Financeiro, possa mensurar as diferencas de conversdo cumulativas usando os valores
relatados pela controladora, com base na respetiva data de transicdo para as IFRS;

(b) esclarecer que a referéncia as taxas no teste de 10 por cento inclui apenas taxas pagas ou recebidas entre o
mutudrio e o credor, incluindo taxas pagas ou recebidas pelo mutuario ou pelo credor em nome do outro (IFRS 9);

(c) remover a confusdo potencial em relacdo ao tratamento de incentivos de locacdo aplicando a IFRS 16 Locacdes,
conforme ilustrado no Exemplo llustrativo 13 que acompanha a IFRS 16; e

(d) remover o requisito do paragrafo 22 da IAS 41 Agricultura para que as entidades excluam fluxos de caixa para
tributacdo ao mensurar o justo valor aplicando a IAS 41.

As alteracBes serdo aplicadas para periodos anuais com inicio em ou apds 1 de janeiro de 2022, com aplicacdo
antecipada permitida.

A Sociedade encontra-se a avaliar os impactos que esta norma terd nas suas demonstracdes financeiras.

Alteragdes a IAS 1 — Apresentacdo das demonstragdes financeiras e IFRS Practice Statement 2: DivulgagGes de politicas
contabilisticas

Na sequéncia de feedback obtido sobre a necessidade de existir mais orientagdo que ajude as empresas a decidir
sobre que informacdo divulgar relativamente as politicas contabilisticas, o IASB emitiu em 12 de fevereiro de 2021
alteracdes a IAS 1 — Apresentacao das demonstracgdes financeiras e a IFRS Practice Statement 2 — Fazendo julgamentos
de materialidade.

As principais alteracGes a IAS 1 incluem: i) exigir que as entidades divulguem informacdo relativa a politicas
contabilisticas materiais em vez de politicas contabilisticas significativas, ii) esclarecer que as politicas contabilisticas
relacionadas com transacOes imateriais sdo igualmente imateriais e como tal ndo precisam de ser divulgadas e iii)
esclarecer que nem todas as politicas contabilisticas relacionadas com transacBes materiais sdo, elas mesmas,
materiais para as demonstracdes financeiras de uma entidade.

O IASB também alterou a IFRS Practice Statement 2 para incluir orientacGes e dois exemplos adicionais na aplicacdo de
materialidade as divulgacdes de politicas contabilisticas. Estas alteragBes sdo consistentes com a defini¢cdo revista de
material:

“A informacdo relativa a politicas contabilisticas é material se, quando considerada em conjunto com outras
informacdes incluidas nas demonstracdes financeiras de uma entidade, é razoavelmente esperado que influencie as
decisBes que os principais utilizadores das demonstracdes financeiras de uma forma geral tomem com base nessas
demonstrac@es financeiras.”

As alteragBes entram em vigor a partir de 1 de janeiro de 2023, mas a sua aplica¢do antecipada é permitida.
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A Sociedade encontra-se a avaliar os impactos que esta norma terd nas suas demonstracdes financeiras.

AlteracOes a IAS 8 Politicas Contabilisticas, AlteragGes nas Estimativas Contabilisticas e Erros: Definicao de Estimativas
Contabilisticas

O IASB emitiu alteragdes a IAS 8 Politicas Contabilisticas, Altera¢des nas Estimativas Contabilisticas e Erros para
clarificar como as entidades devem distinguir as alteragdes nas politicas contabilisticas das altera¢des nas estimativas

contabilisticas, com foco principal na definicdo e esclarecimentos sobre as estimativas contabilisticas.

As alteragdes introduzem uma nova definigdo para estimativas contabilisticas: clarificando que sdo valores monetarios
nas demonstracdes financeiras que estdo sujeitos a incerteza de mensuracao.

As alteracbes também clarificam a relacdo entre as politicas contabilisticas e as estimativas contabilisticas,
especificando que uma entidade desenvolve uma estimativa contabilistica para atingir o objetivo estabelecido por
uma politica contabilistica. Os efeitos das alteragdes em tais dados ou técnicas de mensuracdo sdo alteracdes nas
estimativas contabilisticas.

As alteracbes sdo efetivas para periodos com inicio em ou apds 1 de janeiro de 2023, com aplicacdo antecipada
permitida, e serdo aplicadas prospectivamente as alteracBes nas estimativas contabilisticas e alteracdes nas politicas
contabilisticas ocorridas no ou apds o inicio do primeiro periodo de relatério anual ao qual a entidade aplica as
alteracdes.

A Sociedade encontra-se a avaliar os impactos que esta norma terd nas suas demonstracdes financeiras.

Normas, alteragOes e interpretacdes emitidas, mas ainda n3o efetivas para a Sociedade

Clarificagdo dos requisitos de classificagdo de passivos como corrente ou ndo corrente (alteragcbes a IAS 1 —
Apresentagdo das Demonstracdes Financeiras)

O IASB emitiu em 23 de janeiro de 2020 uma alteracdo a IAS 1 Apresentac¢do das Demonstracdes Financeiras para
clarificar como classificar divida e outros passivos como corrente e ndo corrente.

As alterag®es esclarecem um critério da IAS 1 para classificar um passivo como ndo corrente: a exigéncia de uma
entidade ter o direito de diferir a liquidacdo do passivo por pelo menos 12 meses apds o periodo de relatdério.

As alteracbes visam:
(a) especificar que o direito de uma entidade de diferir a liquidacdo deve existir no final do periodo de relatério;

(b) esclarecer que a classificacdo ndo é afetada pelas intengdes ou expectativas da administracdo sobre se a entidade
exercera seu direito de adiar a liquidacdo;

(c) esclarecer como as condi¢des de empréstimo afetam a classificacdo; e

(d) esclarecer os requisitos para classificar passivos que uma entidade ird liquidar, ou possa liquidar, através da
emissdo dos seus préprios instrumentos patrimoniais.

Esta alteracdo é efetiva para periodos apds 1 de janeiro de 2023.

A Sociedade encontra-se a avaliar os impactos que esta norma terd nas suas demonstracdes financeiras.
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AlteracOes a IAS 12: imposto diferido relacionado com ativos e passivos decorrentes de uma unica transagao
O IASB emitiu alterag®es a IAS 12 - 'Impostos sobre o Rendimento', em 7 de maio de 2021.

As alteracBes exigem que as empresas reconhecam impostos diferidos sobre as transacdes que, no reconhecimento
inicial, ddo origem a montantes iguais de diferencas temporarias tributaveis e dedutiveis.

Em determinadas circunstancias, as empresas estdo isentas de reconhecer impostos diferidos quando reconhecem
ativos ou passivos pela primeira vez. Anteriormente, havia alguma incerteza sobre se a isencdo se aplicava a
transacdes como locacgles e provisdes para desmantelamento, isto é, transaces no ambito das quais as empresas
reconhecem um ativo e um passivo. As alteracdes esclarecem que a isencdo nao se aplica a este tipo de transacdes e
gue as empresas sdo obrigadas a reconhecer impostos diferidos. O objetivo das alteracdes é reduzir a diversidade na
divulgacdo de impostos diferidos sobre locacGes e provisGes para desmantelamento.

As alteracGes entram em vigor para os periodos anuais com inicio em ou apds 1 de janeiro de 2023. A aplicacdo
antecipada é permitida.

A Sociedade encontra-se a avaliar os impactos que esta norma terd nas suas demonstracdes financeiras.

21. Acontecimentos apos a data do balanco

No dia 24 de fevereiro de 2022, teve inicio uma operacdo militar da Russia contra a Ucrania com consequéncias ndo
previsiveis no momento para a economia mundial, para Portugal e para a atividade da Sociedade.

A data de conclusdo deste relatério, e derivado das atuais circunstancias, o Conselho de Administracdo da Sociedade
Gestora, encontra-se a acompanhar, de forma atenta o desenrolar da atual situacdo de conflito na Ucrania e as suas
possiveis repercussdes que vird a ter na economia a nivel nacional e mundial, que, nesta data, ainda ndo sdo possiveis
antecipar com fiabilidade. Este efeito podera vir a ter repercussdes sobre a atividade da Empresa, dependendo da
evolugdo que esta situagdo venha a ter no futuro, mas que neste momento ndo sdo passiveis de serem antecipadas.

Desta forma, o Conselho de Administracdo considera que ndo existem eventos subsequentes relevantes ajustaveis ou
divulgdveis nas demonstragdes financeiras com referéncia a 31 de dezembro de 2022.

Lisboa, 06 de junho de 2023

O CONTABILISTA CERTIFICADO O CONSELHO DE ADMINISTRACAO
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CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Opiniao

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas da Norfin - Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (a Entidade), que compreendem o
balango em 31 de dezembro de 2022 (que evidencia um total de 11.036.796 euros e
um total de capital proprio de 1.786.854 euros, incluindo um resultado liquido de
146.450 euros), a demonstragéo dos resultados, a demonstragéo do rendimento
integral, a demonstracao das altera¢des no capital proprio e a demonstracao dos
fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as
demonstragdes financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas
significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢ao financeira da
Norfin - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. em 31
de dezembro de 2022 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao
ano findo naquela data de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro
(IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria
(ISA) e demais normas e orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores
Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos dessas normas estéao
descritas na secgao “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées
financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei € cumprimos
os demais requisitos éticos nos termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores
Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e
apropriada para proporcionar uma base para a nossa opiniao.
Responsabilidades do 6rgao de gestao e do érgao de fiscalizagao pelas
demonstragoes financeiras

O 6rgao de gestao é responsavel pela:

= preparacao de demonstrac¢des financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posigao financeira, o0 desempenho financeiro e os fluxos de caixa da
Entidade de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal
como adotadas na Unido Europeia;

= elaboragao do relatério de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;
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= criacdo e manutengao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir
a preparacao de demonstracgoes financeiras isentas de distor¢des materiais devido
a fraude ou a erro;

= adogao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

= avaliacdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando,
quando aplicavel, as matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a
continuidade das atividades.

O orgao de fiscalizagao é responsavel pela supervisao do processo de preparagéo e
divulgagéo da informacéo financeira da Entidade

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées
financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as
demonstragdes financeiras como um todo estao isentas de distorgcdes materiais devido
a fraude ou a erro, e emitir um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranga
razoavel é um nivel elevado de seguranca mas ndo € uma garantia de que uma
auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distorgao material
quando exista. As distor¢gdes podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas
materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisdes econémicas dos utilizadores tomadas com base nessas
demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos
profissionais e mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

= jdentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstracdes
financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos
de auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja
suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco
de nao detetar uma distor¢do material devido a fraude é maior do que o risco de
nao detetar uma distor¢do material devido a erro, dado que a fraude pode
envolver conluio, falsificagdo, omissdes intencionais, falsas declaragbes ou
sobreposigao ao controlo interno;

= obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o
objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstancias, mas nao para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo
interno da Entidade;

= avaliamos a adequacgéo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo 6rgdo de gestéo;

= concluimos sobre a apropriacdo do uso, pelo 6rgédo de gestdo, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer
incerteza material relacionada com acontecimentos ou condi¢gées que possam
suscitar duvidas significativas sobre a capacidade da Entidade para dar
continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza
material, devemos chamar a atenc&o no nosso relatorio para as divulgacdes
relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgacdes
nao sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusbes séo
baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém,
acontecimentos ou condicées futuras podem levar a que a Entidade descontinue
as suas atividades;



= avaliamos a apresentacéo, estrutura e conteudo global das demonstragcdes
financeiras, incluindo as divulgacdes, e se essas demonstragdes financeiras
representam as transagdes e os acontecimentos subjacentes de forma a atingir
uma apresentagao apropriada; e,

= comunicamos com 0s encarregados da governagao, entre outros assuntos, o
ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da
auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificada
durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informacgéo
constante do relatério de gestdo com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatdrio de gestao

Dando cumprimento ao artigo 451.°, n.° 3, al. e) do Cddigo das Sociedades
Comerciais, somos de parecer que o relatério de gestao foi preparado de acordo com
os requisitos legais e regulamentares aplicaveis em vigor, a informacgéo nele constante
é concordante com as demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta o
conhecimento e a apreciacdo sobre a Entidade, ndo identificamos incorregdes
materiais.

9 de junho de 2023
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Relatério e Parecer do Conselho Fiscal
NORFIN, SGOIC, S.A.

Relativos ao Exercicio de 2022

Senhores Accionistas,

1

Nos termos da alinea g) do n? 1 do artigo 4202 e do artigo 4522, ambos do Cddigo das
Sociedades Comerciais, dos estatutos da Empresa e no desempenho do mandato gue nos
conferiram, vimos apresentar o nosso relatério anual sobre a atividade fiscalizadora
desenvolvida em 2022 e dar o nosso Parecer sobre o Relatério de Gestio e as
DemonstragBes Financeiras Individuais apresentadas pelo Conselho de Administraco da
NORFIN — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A., relativamente

ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021.

Desde a sua nomeacdo, o Conselho Fiscal desempenhou com regularidade as funcdes que
the foram confiadas, efetuando reunides periddicas com o Conselho de Administragdo, com
0s responsaveis da gestdo de risco, do compliance, da auditoria interna e da contabilidade e

apreciando os elementos contabilisticos que lhe foram regularmente disponibilizados.

Foi verificada a regularidade dos registos contabilisticos e‘ 0 processo de monitorizacio e
acompanhamento da atividade da NORFIN, SGOIC, S.A., tendo os responsaveis das areas
operacionais reunido com Conselho Fiscal, apresentando as principais tendéncias e
evolugdes ocorridas ao nivel da atividade desenvolvida e dos resultados obtidos.

Averiguamos da observancia da lei e do contrato de sociedade.

O Conselho Fiscal reviu as politicas contabilisticas e os critérios valorimétricos adotados pela

entidade, os quais visam assegurar a apresenta¢do de uma imagem verdadeira e apropriada

-da posicdo financeira e dos resultados das suas operacdes. Adicionalmente, o Conselho

Fiscal acompanhou o processo bem como a eficicia dos sistemas de gestdo de riscos e de
controlo interno. Recebemos e analisamos os relatérios produzidos pelo Conselho de
Administracdo, pelo Revisor Oficial de Contas, no dmbito de avaliacio da adequacdo e
eficacia do Sistema de Controlo Interno, do Branqueamento de Capitais e Financiamento ao
Terrorismo e do processo de preparagdo e divulgac3o de informac3o financeira. Vigiamos
pela observancia da lei e dos estatutos. No exercicio da nossa atividade n3o tivémos

quaisquer constrangimentos.

.
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5. No ambito das nossas fungdes, mantivemos os contatos necessdrios com o Revisor Oficial
de Contas no sentido de acompanhar os trabalhos de auditoria efetuados e tomar
conhecimento prévic a emissdo da Certificagdo Legal das Contas, das respetivas conclusdes
e dos elementos exigidos por lei. Confirmdmos também a sua independéncia e que n3o
foram prestados servigos proibidos nos termos do artigo 772, n28 do Estatuto da Ordem dos

Revisores Oficiais de Contas.

6. Cumpre-nos, também, referir que recebemos,‘do revisor oficial de contas, o “Relatdrio
Adicional ao Org3o de Fiscalizacdo” em cumprimento ao disposto no artigo 242 do Decreto
Lei n.2 148/2015, de 9 de setembro e do artigo 632 do Estatuto da Ordem dos Revisores

Oficiais de Contas.

Este relatério descreve, detalhadamente, um vasto conjunto de termos e de informagdes
que resultaram da andlise do revisor oficial de contas, os quais foram trazidos ao

conhecimento do Conselho Fiscal. Apraz-nos registar o seu contetdo.

7. Tomamos, igualmente, conhecimento da Cerificagdo Legal das Contas da NORFIN, SGOIC,
S.A. sobre as demonstragdes financeiras do exercicio de 2022, emitida pela Sociedade de
Revisores Oficiais de Contas, sem reservas e com uma énfase, documento este, com o qual

concordamos.

Verificamos a independéncia do revisor oficial de contas para o exercicio das suas funcdes,

reunindo 0 mesmo, 0s necessarios requisitos.
8. No exercicio das nossas funcdes, verificdmos que:

- 0 Balango, a Demonstragdo dos Resultados por natureza, a Demonstrac3o dos fluxos de
caixa, a Demonstracdo das alteragdes nos capitais préprios e o correspondente Anexo,
permitem uma adequada compreensdo da situagdo financeira da Empresa, dos seus
resultados, das alteragdes no capital préprio e dos fluxos de caixa:

s politicas contabilisticas e os critérios valorimétricos adotados estdo conformes com as
Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS), tal como adotadas na Unigo Europeia e
sdo adequados por forma a assegurar que 0s mesmos conduzem a uma correta avaliacdo
do patrimdnio e dos resultados;

- 0 Relatério de Gestdo € esclarecedor da evolugdo dos negécios e da situacio da empresa,
evidenciando com clareza os aspetos mais significativos da atividade e estd em

conformidade com as disposicBes legais e estatutarias.
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- A Certificagdo Legal de Contas elaborado pelo Revisor Oficial de Contas com a opinido de
que as demonstracdes financeiras apresentam de forma verdadeira e apropriada em todos
Os aspetos materiais a posi¢do financeira da NORFIN - Sociedade Gestora de Organismos de

Investimento Coletivo, S.A.
Parecer do Conselho Fiscal

9. Nestes termos, tendo em consideragdo as informacBes recebidas do Conselho de
Administragdo e DireccBes da Empresa, bem comb as conclusdes constantes da Certificacdo

Legal de Contas e do Relatdrio de Auditoria, somos de parecer que:

a) sejam aprovados o Relatério de Gest3o e os restantes documentos de prestacdo de
contas do exercicio de 2022 tal como foram apresentados pelo Conselho de

Administracdo;

b) seja aprovada a proposta de aplicagdo de resultados apresentada pelo Conselho de

Administracio.

Finalmente, o Conselho Fiscal deseja agradecer aos membros do Conselho de Administracdo, ao
Revisor Oficial de Contas e aos Colaboradores da NORFIN — Sociedade Gestora de Organismos

de Investimento Coletivo, S.A. toda a colaborag3io prestada no exercicio das suas funcdes.

Lisboa, 12 de Junho de 2023

O Conselho Fiscal

Presidente - José Duarte Cou e Ortigdo Ramos
Vogal - Jorge Albuguergue
( //J:; 'S
el
Vogal - Lufs Fernandes
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Norfin, Sgoic .
Av. Alm. Gago Couti isQ0 1000-017 Lisboa
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Folha [5 ]

N¢ do livro

ATA N2 302

Aos seis de junho de junho de dois mil e vinte e trés, pelas dez horas, reuniu, na sua sede social, sita na Avenida Almirante
Gago Coutinho, n? 30, Piso 0, freguesia de Areeiro, concelho de Lisboa, o Conselho de Administragdo da sociedade NORFIN
- SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A., (2 "Norfin") sociedade comercial
andnima, matriculada na Conservatoria do Registo Comercial de Lisboa com o nimero iinico de matricula e de identificacio
de pessoa coletiva 500 963 312, com o capital social de quinhentos mil euros,

Encontravam-se presentes todos os membros do Conselhe de Administracdo, a saber:; Francisco Manuel Ribeiro Barbosa de
Sottomayor, josé Manuel Félix Morgado e Henrique Paulo Rosa Rodrigues da Silva que decidiram, por unanimidade,
deliberar sobre a seguinte ordem de trabalhos com dispensa das formalidades prévias de convocagio:

Ponto Um: Deliberar sobre a aprovacio do relatério de gestio, das contas de exercicio e dos demais documentos de
prestagio de contas relativos ao ano de 2022,

Ponto Dois: Deliberar sobre a proposta de aplicacéo dos resultados de 2022 para resultados transitados e gratificagdes
eventuais.

Entrando no Ponto Um da ordem de trabalhos, foram lidos e apreciados pelos presentes o relatdrio de gestio, as contas do
exercicic e os demais documentos de prestagio de contas relativos ao ano de 2022, e tais documentos foram aprovados na
sua forma final e assim estdo em condicdes serem apresentados em assembleia geral para serem devidamente aprovados
pelos senhores accionistas.

Entrando ne Ponto Dois da ordem de trabathos, foi unanimemente aprovada a proposta de aplicagao do resultado liquido
positivo de 2022, no montante total de € 146.450,00 (cento e quarenta e seis mil quatrocentos e cinquenta euros), a ser
transferido para a conta de resultados transitados, e a propesta de distribuigio de gratificagdes eventuais no valor de €
419.830.00 (quatrocentos e dezanove mil oitocentos e trinta euros) a colaboradores e a drgios de gestio, encontrando-se
ambas as propostas evidenciadas no relatdrio de gestao, a serem submetidas aos senhores accionistas para aprovacao,
ficando desde ja ratificados todos os actos praticados pela administra¢do relativamente a referida distribuigio de
gratificactes.

Adicionalmente, foi ainda por unanimidade aprovado conferir poderes suficientes a qualquer Administrador da Sociedade
para, isoladamenle, assinar o relatdrio de gestdo, as contas do exercicio ¢ os demais documentos de prestacio de contas
relativos ao ano de 2022, bem como quaisquer documentos ou declaragdes a efectuar perante os auditores.

Nada mais havendo a tratar, a sessdo foi encerrada pelas dez horas e trinta minutos, tendo sido lavrada a presente acta
que, depois de lida e aprovada, vai ser assinada pelos administradores presentes,
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